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Tervezési feladat, a modositas célja:

A telepllés belterilletének északi terlletrészén talalhato a hazai és nemzetkdzi fuvarozassal foglalkozé TT Sped
Kft. telephelye, (H-4176 Sap, 218/3 hrsz) mely cég 1997 6ta van jelen a magyar logisztikai piacon. 2000-ben
vasarolta meg a cég Sap telepllésen az iparvagany (a stratégia jelent6ségli vasUtvonal Plispdkladany-
Biharkeresztes vonal) kapcsolattal is rendelkezé telephelyét, melynek kismértékii bévitését tervezi a fejlesztési
elképzeléseinek megvaldsitasahoz szlkséges mértékben.

Az arufuvarozas mellett komplexebb, értéknoveld logisztikai tevékenységet szeretnének folytatni, mely keretén
belll kulonbdzd ipardgi termékek raktarozésaval, az ehhez kapcsolddd anyagmozgatassal, valamint igény
szerinti csomagolassal, cimkézéssel, atcsomagolassal foglalkoznanak. Ezzel is szeretnék a cég jév6beni
versenyképességét és stabilitasat ndvelni és ezaltal munkahelymegdrzést és munkahelyteremtést biztositani.

2020-ban, a kdézponti 218/3 hrsz-U telephely kdzvetlen szomszédsagaban egy 9 hektaros teriletet (218/4 hrsz)
vasaroltak. Ezen a terileten szeretnének regionalis raktar logisztikai kozpontot létrehozni, ezzel is tdmogatni
a kozeli telepllések ipari parkjainak fejlddését, és részt venni ill. kiszolgalni Debrecen névekvé logisztikai igényét
azzal, hogy hasonlé magas szinvonall és mindség logisztikai tevékenységét kinalnak versenyképes aron.

Elsdként egy 1000 m? cross-dock/atraké raktarat, majd ezt kovetben |. fazisban egy 2500 m?-es
raktarépuletet terveznek épiteni, melyet Il. fazisban egy tovabbi 2500 m? nagyséagu raktar blokk kovetne,
modern technikai eszkdzokkel, (targoncaval, emel8géppel) valamint fejlett informatikai hattérrel, illetve
kérnyezetkiméld megoldasokkal, (a z6éld energia egyre nagyobb mértékii felhasznéldsaval, hészivattyls
rendszerek kiépitésével, hogy a flitést, illetve hiitést igénylé termékek raktarozaséat is a leheté legmagasabb
szinvonalon tudjék biztositani) Ezen fejlesztési elképzelés indokolja, a telepiilésrendezési eszkozok
moédositasat, mely révén a gazdasagi terillet ndvelése és az épitménymagassag emelése a feladat a tervezett
raktarépuletek és atrako épulet megvalésithatdsaga érdekében. A jelenlegi telephely hasznélati és technologiai
kotottségek a telephelyi teriilet bovitését igényli. Az elirt beépitési paramétereknek a telephely jelenlegi és
tervezett éplletallomanya a beépithetdség a min. telekterillet, a telephelyi sajatossagokat, az azon beliili
telephelyi manipulaciés terllet biztositasat figyelembe véve az eléirt zoldfelilet mértéke (min.20%),
szempontjabol is megfeleltethetd, de a csarnoképiiletek nagyobb belmagassaganak biztosithatosaga miatt az
épitménymagassag értéke (6,0m) nem feleltethetd meg az elvarasoknak.

Ismervén Sap telepllés, illetve a térség foglalkoztatési és munkanélkiliségi adatait, a vallalkozas folyamatos
fejlesztése hozzdjarulna a foglalkoztatds ndveléséhez, ezzel egyltt a munkanélklliségi réta csokkentéséhez,
mivel szakképzetlen, szakmunkds és fels6foku végzettséggel rendelkez0, akar péalyakezdd, tartdsan
munkanélkili, vagy fogyatékkal él6 munkavallalét is alkalmaznénak. Terveik szerint ezen tervek megvaldsulésa
esetén 8-20 db munkahelyet tudnanak Iétrehozni és fenntartani.

A tervezési terilet = Kiemelt fejlesztési terllet: a F6 utca — Rakdczi u — 02/2 hrsz-u ut - vasutvonal altal hatarolt
terliletrész

Az eljaras tipusa: A telepllésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 42.§ értelmében a telepllésrendezési eszkozoket érinté modositds véleményezési
eljarasanak lefolytatasa, egyeztetése targyalasos eljaras keretén beliil torténik.



A telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012.Korm. rendelet ,32. §
(6) A telepllésrendezési eszkdz egyeztetése targyalasos eljards szerint torténik, amennyiben a
telepulésrendezési eszkdz készitése vagy modositasa c)a képviselé-testilet dontésével kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitott terileten, beruhdzas megvalésitaisa miatt indokolt. Sap Kozség Onkormanyzata
Képvisel6-testiilete hataskorében eljaré Polgarmester a 6/2021. (Il.4.) Pm. hatarozataban a F6 utca —
Rékdczi u — 02/2 hrsz-u Ut — vasutvonal altal hatarolt teriiletrészt kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a
beruhazas megvalésithatosaga érdekében.

A Telepitési Tanulmanytervet az 8/2021. (Il.4.) Pm. hatarozattal fogadta el Sap Kozség Onkormanyzatanak
Képvisel6-testiilete.

A 314/2012 Korm. rendelet 42. § (1) szerint targyalasos eljaras esetén a polgarmester a teleplilésrendezési
eszkozok tervezetét a végsd szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése el6tt véleményezteti a
partnerekkel a 29/A. § szerint. a jelen jogszabalyi kornyezetben minden alkalommal kételezd el6zetes
tajékoztatasi szakasz lefolytatasahoz. Jelen dokumentacié a 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti
vizsgalat elddntéséhez, és a 218/2009. (X.6.) Korm. rendelet 9/A.-9/E. pontja szerinti térségi Ovezetek
érintettségének meghatarozasahoz késziilt Sap Kozség Onkorméanyzatanak — 4176 Sép, F6 u.24. - (képviseli:
Karacs Imre polgarmester) megrendelése alapjan.

A modositassal érintett telepiilésrendezési eszkozok:

Sap Kozség telepiilésszerkezeti tervét Sap Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 22/2009. (II1.04.) Kt.
hatérozataval allapitotta meg. Jelen moédositas keretei kozott a telepiilésszerkezeti terv is modositasra
keriil. A teleplilésszerkezeti terv szerint a — telekkiegészitéssel érintett terlilet beépitésre nem szant erdéterilet
(E) besorolasu. A telepllésszerkezeti terv alapjan elkésziilt helyi épitési szabalyzatot és szabalyozasi tervet Sap
Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 3/2009. (I1I.04.) OKT. rendelettel fogadta el.

2. A TERVEZETT FEJLESZTESSEL ERINTETT, RENDEZES ALA VONT TERULET ES
KORNYEZETENEK BEMUTATASA

pirossal keretezve a TT Sped Kit. jelenlegi telephelye/ kék a javasolt kiemelt fejlesztési teriilet hatara



TT Sped Kft. telephelye - a fejlesztés helyszine 218/4 hrsz

: \ Kaba-foldesi gyepek
e

Bihari-sik TK

a fejlesztési teriilettél északra és délre a Bihari sik tdjvédelmi korzet teriilete és NATURA 2000 tertilet

A jelenlegi 218/3 hrsz-U ingatlan miivelési &4ga telephely, melynek a bévitési teriilete a 218/4 hrsz-u terlilet ,a*, ¢
és d” alrészlete erdd, ,b” alrészlete legelé miivelési agu, mely ingatlan A TT Sped Kft. tulajdonat képezik.

A fejlesztéssel érintett ingatlan a Foldes-Bihartorda 4805. szamu orszéagos mellékut és a 101.sz. vasutvonal
Plispdkladany-Berettyoujfalu-Biharkeresztes kozelében helyezkedik el. A telephely megkdzelitését biztositd
218/5 hrsz-u Ut tertilet osztatlan koz6s tulajdon.



VALTOZASI VAZRAJZ

a 218/4 helyrajzi szamu féldrészleten
-~ term6f6ld méas célii hasznositésa

Méretarany 1:4000

Kivont ter: _}i_.:_
- A viizrajz méretek levételére nem alkaimas.

Korabbi valtozasi vazrajz részlete - ezzel a z6ld terlettel béviilt a telephely a hatdlyos terv szerint

A fejlesztéssel érintett teriiletrol késziilt fotok:

Az (j portaéplilet és az Irodaéplilet a bejarati kapunal,
alsé képen a telephelyi bekbtéut a Rakoczi utca feldl
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3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ES A MODOSITASSAL ERINTETT
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI JAVASLATA

A teleplilésszerkezeti terv: A hatélyos telepllésszerkezeti terv szerint a terlilet — kereskedelmi szolgaltaté
gazdasagi teriletbe (Gksz) és erdéteriiletbe (E) sorolt. A | ciive TervezZETT-
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A 218/3 hrsz-u telephely és a koril6tte 1évé 50 m-es sav és a 218/5 hrsz-u ut két oldalanak 50 m-es sav
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terllet besorolasu. A fejlesztési terilet kozelében a F6 utca mentén 14 db
falusias lakétertletbe (Lf) sorolt lakotelkek helyezkednek el. Ezen lakéteriilet dél-nyugati oldalan halad a fontos
szerkezeti jelentdségli Foldes — Bihartorda 4805. szamu orszagos mellékut. A tervezési terllet északi oldalan
halad a 101. szdmu Piispdkladany - Biharkeresztes vasutvonal.

A fejlesztési terllet dél, dél-keleti, keleti oldalat telepilési gydjtéut hatarolja. A fejlesztési terilettdl északra 1évé
vasUtterilettdl északra NATURA 2000 védettségi terliletek, mig délre falusias lakdteriletek talalhatdak.

Az allami alapadat melyet a jelen hatalyos terv készitésénél hasznaltak a jelen mddositas soran allami
alapadatként kapott alaptérkép kozott eltérés tapasztalhat6 a telephely megkdzelitését biztositd 218/5 hrsz-u ut
esetében.

A fejlesztés megvaldsithatésaganak biztositasa érdekében a teriiletfelhasznalas teriileti mérlegében
nagysagrendi valtozas nincs, csak a gazdasagi teriiletfelhasznalas egy racionalisabb, az épiiletelhelyezés
szempontjabol torténd jobb kihasznalast biztositd atstrukturalasa (teriileti hataranak és pozicidjanak
moédositasa) torténik meg.

A hatalyos terv leirdsanak hivatkozasa:

2. A szerkezetet meghatarozo kézteriiletek és vonalas létesitmények:

2.2. Vasut:

A Piisp6kladany — Biharkeresztes vasutvonal eqyik allomasa Sap, a vasttnak fejleszt_ hatasa van a teleplilésre,
a felértékelbdése bizonytalan tényez6, nem lehet megbecsiilni a vasuti kbzlekedés fellendiilésének, esetleges
villamositasanak idejét. A vasuttal kapcsolatban 1évé Penny Market telephelye és a mellette kialakitando
kereskedelmi-szolgaltaté gazdasdgi teriilet a vasuthalozat majdani fejlesztésével logisztikai eloszto
szerepet télthet be.

»3. A szerkezet meghatarozo tertiletfelhasznalasi eqységek:

3.6 Erdéteriiletek a kivetkezd tagozodassal:

- gazdasagi cél: meglévé, megmarado és tervezett

- védelmi: a tervezett és meglévé gazdasagi teriiletek és a belteriilet kGzétt, valamint klimatikus és
deflaciomérsékié funkcioval

- a tervezett északi kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriiletet koriilvevé erdé gazdasagi céllal,
atmeneti zaportarozoként hasznositva, nedvességtiiré fafajtak telepitésével”

4335,42 m? terliletnagysagu erdétertilet, illetve kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet pozicidja valtozik meg,
a teriiletnagysag valtozasa nélkl.

A hatalyos terv szerint a célmegvalésité tulajdonaban 1évd gazdasagi terilet: 3,42 ha nagysagu, plusz a 218/5
hrsz-u Ut terliletének egy része.



Az elézéekben régzitettek igazolasara késziilt teriileti mérleg kimutatasa: (teljes tervezési teriiletre)

Terllet-felnasznalas szerinti

bruttd teriilet nagysag
Sajatos hasznalat megnevezése érvényben [évé maddositasi valtozas
szerkezeti terv szerint (ha) javaslat szerint
(ha)
Falusias lakoterlilet (Lf) 2,12 2,12 0
Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz) 5,16 +0,37=5,53 5,53 0
Erdé tertilet (E) 9,70 9,70 0
Vasutterilet (Kok) 1,35 1,35 0
Osszesen: 18,70 18,70 0
A terlilet hatalyos terv szerinti és a modositas utani bioldgiai aktivitas ertéke nem valtozik, ennek igazolo szamitasa a
9/2007.(1V.3.) OTM rendelet szerint torténik.
A teriiletfelhasznalas szerinti szamités: a tervezési teriilet esetében
Hatalyos terv Mddositas szerinti Eredmény
Teriiletfelhasznalas siek | ViZsgdlt | vizsgdlati | . | vizsgalt | teni | (@GS
terilet (ha) értek teriilet (ha) | ertek | Erték+-)
40. | Erd6 terilet 9 9,70 87,30 9 9,70 87,30 0
36. | Vasut terlilet 0,6 1,35 0,81 0,6 1,35 0,81
1. | Kereskedelmi szolgaltato |~ , 5,53 221 04 555 | 221
gazdaségi terllet
7. Falusias lakéterilet 24 2,12 5,09 24 2,12 5,09
0sszesen 18,70 95,41 18,70 95,41

JAVASLAT A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASARA

A hatélyos terv részlete

E telekhatéar, hrsz
meglévd épalet E orszagos mellékt
tervezési terdlet hatara E telepulési gy jt6ut
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kereskedelmi szolgaltatd i
I:l m gazdasagi terilet El vastt
I:I erdGterilet szintheni vas(ti csomopont

védett épilet

A telepllésszerkezeti terv javaslata szerint a tervezési terlileten belilli, annak keleti oldalan lévé vasutvonal menti
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet (216, 217 hrsz) az alaptérkép szerinti telekterlleten belll kertl
pontositasra. (a hatalyos terv szerint a Rakoczi Ferenc utca van gazdaségi teriiletnek jeldlve viszont a telephelyi

teriileteknek csak egy része)




A helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv: A helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv a
teleplilésszerkezeti tervvel dsszhangban a fejlesztéssel érintett terlletrészt kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
terllet épitési Ovezete és erdf terulet Gvezetként rogziti.

JELMAGYARAZAT:

—-—7 BELTERULETIHATAR
E KOZIGAZGATASI HATAR
ERVENYES SZABALYOZASI TERV HATARA
F—— MEGLEVO szaB. voNAL
= TERVEZETT SZAB. VONAL
EPITESI OVEZET, OVEZET HATARA ES JELE
E VEDOTAVOLSAG
SZABALYOZASI SZELESSEG
E TAJVEDELMI KORZET HATARA

NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELY

+ + ] NATURA 2000 - VEDETTSEGU TERULET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:

MEGLEVO: TERVEZETT:

KOZLEKEDESI TERULETEK:
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[ Mgy |[ Mgy | TOBBSEGEBEN GYEP, LEGELO TERULET
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Hatalyos elirasok: )
»Altalanos eléirasok
10.§

(1) A kbzséq teriiletén, elsésorban a gazdasagi céli épitmények elhelyezésére,
Gksz: Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
Gmg: Mez_gazdasagi Ipari gazdasagi teriilet kertilt kijeldlésre.

(2) A telkek beépitésének altalanos szabalyai:

a) A gépjarmiivek elhelyezését jelen szabalyzat 5.§. (2) bekezdése szerint és médon sziikséges biztositani.

b) A beépitési méd szabadonallé.

c) A telies kbzmiivesitettség és a technoldgiahoz tartozo ellaté biztonsagi

rendszerek kialakitasa kotelez.

d) A védotertiletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani, akinek a tevékenysége azt sziikségessé teszi.

,,Gksz” épitési ovezet
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet
11.§.

(1) Az bvezet kereskedelmi, szolgaltaté, elsGsorban nem jelentls zavard hatast gazdaséagi tevékenységi céli
épliletek (benzinkut, épitéanyag kereskedés, tiizéptelep, raktararuhazak, stb.) elhelyezésére szolgal.

(2) a) Az 6vezetben elhelyezhet6:

- Mindenfajta, nem jelentésen zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi céli éplilet

- A gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo
lakasok

- lgazgatési és iroda éplilet

- Parkol6haz, (izemanyagtélt6, szerviz

- Sportépitmény

b) Az 6vezetben kivételesen elhelyezhet az OTEK 31.§. (2) bekezdésében elbirtak figyelembevételével:

- Egyhazi, oktatasi, egészseqgligyi, szocialis éplilet

- Egyéb k6zdsségi szdrakoztato épiilet.

(3) Az Gvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetb épitménymagassag mértékét a kbvetkez6 tablazat szerint kell meghatarozni.

Az alakithato telek élpfg:jlé‘f.‘fk
. okiscl . . ) egkisebb-
Ovezet bcxlpltc\ ]‘Lg,'id*:;i)lt), Legkiscbb  |Legkisebb ]%?ﬁg\(fbl?” legnagyobb

jele modja l‘”lﬁ-lﬂtm_ilctz O 1 Quéless ége mélysége beépitetrség %o épitmény-
m?2 (m) (m) magassaga (m)
Gksz 57 900 20 45 40 6,0
(4) A telkek minimalis zéldterileti fedettsége 20 %.
»,Eq” 6vezet
Gazdasagi erd6k
21.§.

(1) Az erddk teriiletén rendeltetésének megfelelé épitmények helyezhetdk el, maximum 0,5 %-os beépitettséggel.
(2) A 0,5 %-0s beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.

(3) A megengedett maximalis épitménymagassag 4,5 m. Az éplileteket szabadonalléan kell elhelyezni.
Erdégazdasagi épitmények maximalis épitménymagassaga 7,5 m lehet.”



SZABALYOZASI KONCEPCIO, JAVASLAT A SZABALYOZASI TERV MODOSITASARA

A jelenlegi telephely (218/3 hrsz) teriilete 13510,40 m2 + az 50 méteres sav 20731,55 m? mely dsszesen:
34241,95m2, melynek 4335,42 m? nagysagu teriiletcserével kialakul6 teriilete nem valtozik az tovabbra is
34241,95m2,

A 218/4 hrsz-0i 69244,08 m? nagysagu telepiilésszerkezeti terv szerinti gazdasagi erddteriiletbdl keriil
megvaldsitasra a nyugati iranyu telephelyi kiegészités (novelés), mig a 218/5 hrsz-0i bekoté Gt mentén a
kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriilet déli teriiletrésze ugyanennyivel csékken. A megkozelitést
biztosit6 218/5 hrsz-u Ut tovabbra is kozteriiletként keriil rogzitésre, mely biztositja a telephelyi kozteriileti
kapcsolatot.

A jelenlegi Gksz épitési ovezet mellett bevezetésre keriil egy Gksz* épitési dvezet melyen beliil a hatalyos
terv szerinti Gksz épitési 6vezetre meghatarozott beépithetéség 40%-os mértéke, a legkisebb zoldfeliilet
20%-os mértéke megmarad. Az alakithatéo legkisebb telekméret 900 m2 mely egy lakoteriileti
telekméretnek feleltetheté meg, igy annak novelése indokolt 4000mZre. A tervezett raktarépiiletek
magassaga: 16 m, igy a jelenlegi 6,0 m -es magassag modositasa indokolt.

A telephelyen jelenleg meglévé épliletek teriilete: 962 m2. A tervezett épliletek teriilete: 6000 m2. A meglévé és a
tervezett éplletek terilete: 6962 m2. A meglévé és a tervezett burkolt feluletek nagysaga: cca. 8883m2. A
telephelyi terlilet: 34241,95 m2. A burkolt fellletek és az éplletek altal elfoglalt terlilet alapjdn szémitott
szazalékos arany: 46,27%. A burkolt fellileteket és a beépitett teriileteket figyelembe véve cca. 18366,95 m?
terlileten alakithatd ki zoldterllet, mely szazalékos arany: 53,76%. A jelenlegi beépithetéségre és min.
kialakitand¢ kotelezd zoldfelliletre figyelemmel ezen eléirasok mddositasa nem indokolt.

Az altalanos eldiras szerint a teljes k6zmiivesitettség és a technol6giahoz tartozé ellatd biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelezd. A telepliilésen nincs kiépitett szennyvizhélézat igy az ezzel egyenértékii rendszerekkel
térténd szennyviz kezelési lehetbségek szabalyozaséaval esetlegesen a kdzmiivesitettség fokara vonatkozo
elbiras médositasaval is szamolni kell.

Javasolt az épitési Ovezet teriiletén a koézmiivesitettség fokara vonatkozéan a részleges
kézmiivesitettséget el6irni a teljes k6zmiivesitettség helyett.

Az SZ-2.-M. jeli tervlap szabéalyozasi terv modositasat tartalmazza, mint az SZ-2. belterleti szabalyozasi terv
modositasat.

A hatalyos tervrészlete

’;", I telekhatar, hrsz, meglévé épiilet E
tervezési tertlet hatara falusias lakoterilet Kok yasitvonal

- ) kereskedelmi szolgaltato .
befterulet hatar E gazdaséagi terulet kezat

a hatalyos terv és a szabalyozas javaslata, valamint jelmagyarazat

52
16,0

40
4000



a szabalyozasi terv javaslatanak részlete

Az Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok legnagyobb
beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatarozni.

beépités Az alakithat6 épitési telek
Ovezeti maédja legkisebb legnagyobb
jele kialakithato terllete | zOldfelilete beépitettsége épitmény magassaga
(m?) (%) (%) (m)
Gksz SZ 900 20 40 6,0
Gksz* Sz 4000 20 40 16,0

1. AMODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASA ES INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

Sap Kozség telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv moédositas kapcsan a
varhaté kornyezeti hatas eldontéséhez az alabbi tajékoztatast adom:

1. A 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésének a) pontjaban foglaltak szerint a tervezési
feladat (terv, illetve program cime, tipusa, tartalma, tervezési teriilet):
Sap Kozség 22/2009. (111.04.). szamu Kt. hatarozattal elfogadott teleptilésszerkezeti tervének, valamint a helyi
épitési szabalyzatarol és szabalyozasi tervérsl szolo 3/2009. (I11.04.) OKT. rendelettel (HESZ) médositasa —a TT
Sped Kft. tulajdonaban lévé 218/4 hrsz-u ingatlant érintd terilet kiegészitéssel érintett teriiletrészen és a jelenlegi
21813 hrsz-u telephelyi tertletén torténd logisztikai fejlesztés megvaldsithatdsaga érdekében torténd modositas.

2. Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésének b) pontjaban foglaltak szerint a terv, illetve a program célja:
A fejlesztési elképzelésekkel vald 6sszhang megteremtése érdekében trténé telepllésszerkezeti terv és HESZ
és szabalyozasi terv modositas.

3. Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésének c) pontjaban foglaltak szerint a médositas esetén annak
Iényege és az eredeti tervhez, illetve programhoz mért jelentésége:

A fejlesztéssel (bdvitéssel) érintett 218/4 hrsz-U ingatlanon részben pélydzati utjan megvalosuld logisztikai
telephely fejlesztés keretében elséként egy 1000 m? cross-dock/atrako raktarat, majd tovabbi I. fazisban egy
2500 m?-es raktarépuletet terveziink épiteni, majd a Il. fazisban egy tovabbi 2500 m? raktér blokk elhelyezését
tervezi a fejleszt6 cég, melyhez a telephely terlletét bviteni, valamint az épitménymagassag értékét
novelni sziikséges.
A Gksz épitési ovezet beépitési paraméterei valtoznak, oly médon, hogy bevezetésre keriil egy Gksz *
épitési dvezet melyen beliil a beépithetéség mértéke (40%) a min. zoldfeliilet mértéke (20%) nem valtozik
a Gksz épitési dvezethez képest. Az épitménymagassag értéke 6,0 méterrél 16,0 méterre médosul.



Korm. rendelet 4. § (3) bekezdésének d) pontjaban foglaltak szerint a rendelet 2. sz. mellékletben foglalt
szempontok alkalmazasahoz rendelkezésre all6 és adhaté informacié:

1.

a) terv kijeloli a tervezet fejlesztés telepitési helyét a telep technologiaja figyelembevételével.
Természeti erbforras felhasznalasara, méretére és eloszlasara nincs hatassal,

b) a mddositas mas tervet, programot nem befolyasol

c) A kbrnyezet allapotanak rendezésével elsegiti a teleplilésrendezés relevans, fenntarthatésagot
biztosité elbirasai kézil a biologiai aktivitas szinten tartasat és teriilettel valo takarékos banast
kévetelményeinek teljestilését.

d) kérnyezeti problémak a gazdasagi teriilet kismértékii bévitésével nem meriilnek fel.

e) Akdmyezettel kapcsolatos k6zdsségi jogszabalyok tekintetében relevans.

Az elbz6ek értékelése alapjan nem jelentds a tervezett szabalyozasi modositds hatdsa a tervezési terilet
(hatasterillet) szempontjabdl. A terlletfelhasznalas valtozassal jaré mezdgazdasagi terilet igénybevételét
kovetben varhatd kdrnyezeti hatasok a hatalyos tervhez képest nem valtoznak meg hatranyosan.

Koérnyezeti hatasok tablazatos osszefoglaldja

gazdasagi terlet terliletének
bévitése

o O o o o o

+2
+1

+1

Jelmagyarézat:

+2 igen kedvez6 kornyezeti hatas, valtozas

+1 kedvez6 kornyezeti hatés, valtozas

0 nincs kornyezeti hatas, valtozas

-1 kismérték( kedvezétlen kdrnyezeti hatas, valtozas

Médositas targya A mddositas kornyezeti hatasainak 6sszefoglald értékelése

A telepllés kulteriletének északi | Helyi telepilésfejlesztési elhatarozas, hogy tamogatja a terménytarold
terliletrészén a TT Sped KFT. mely | megvalésitasat tervezé a fejleszté cég fejlesztési elképzelését. A
cég logisztikai szolgaltatasokkal | fejlesztés megvaldsitdsahoz az érintett 218/4 hrsz-U ingatlanon a
foglalkozik, a meglévé telephelyi | telephely teriletét béviteni szikséges. A fejlesztés megvaldsitasa a
teriletének a bdvitését tervezi, | mind a helyi tarsadalomra, mind a gazdasagi szereplékre pozitiv a
mely terlleten raktar csarnokokat | valtozas, hiszen valés tarsadalmi igényeken alapuld a fejlesztés
kivan elhelyezni. A telepités az | valésulhat meg. A gazdasagi fejlesztés a tarsadalmi fenntarthatdsag
északi terlletrészen a gazdasagi | fontos megnyilvanulasa. A telek megkozelitése, kozlekedési feltarasa
terilet nyugati és déli iranyd | nem valtozik. A Kkillsé teleplléskép atalakul, mivel északon a




bévitését igényli. vasUtterillet eléterében a megvaldsuld csarnoképliletek latvanya veszi
at a hangsulyt a jelenlegi gyep tertlettél. A telepilésokoldgia nem sérdl.
Osszességében a szabalyozas altal lehetévé valo gazdasagi célu
fejlesztés pozitiv valtozast eredményezhet mind az épitett kornyezet,
mind a helyi tArsadalom szempontjabdl.

2. A gazdaségi terllet hatalyos tervi szabalyozasabol kovetkezé varhato kornyezeti hatasai a nem véltoznak a
gazdasagi terllet atpoziciondlasat biztositd modositassal. A maédositas ebbdl a szempontbdl nem jelent
kornyezeti valtozast.

3. Az érintett terlilet értékes, illetve sérlilékeny — a modositas tekintetében nem relevans. (a médositassal
helyhez koétotten kismértékli Uj beépitésre szant terlilet keril kijelélésre ugy, hogy nem torténik zoldterllet,
vizgazdalkodasi terllet és erd6teriilet megsziintetése sem — terlilet nagysag szempontjabdl, tekintettel arra, hogy
annak csak atpozicionalasara keril sor.) A valésagban a terlletrészen nincs erdd.

4. A mddositas az igazgatasi terllethez, és a kiltertlethez kothetd természeti értékek, védett terliletek és a
védettségre tervezett teriiletek szempontjab6l nem hoz véltozast. A modositassal kapcsolatosan elmondhato,
hogy az, az érintett kornyezeti elemek tekintetében nem sértlékeny.

A tervezési terileten belil miemlék és
helyi egyedi védett épilet nem talélhato.
A tervezési teriilet kozelében lévé a
02/1 hrsz-u telken 1évé Allomas épiilete
helyi védettségi.

az allomas éplilete

Az éplilet a Tisza vidéki Vasut mentén épitett felvételi épilet jellegzetességeit, karakterét tartalmazza.
Pilspdkladany — Nagyvarad vasUtvonalon épitendd palyaudvarokra még 1857-ben koétott szerzédést a
vasUttarsasag a csaszari, kiralyi f6 kormanyzoszékkel. Helyi védelem ala vont éplilet.

Régészeti orokségi érintettség a teriiletrészt érintéen a rendelkezésre allé adatk alapjan nincs jelen.

A kornyezeti elemekre igénybevétel, terhelés szempontjabdl bekdvetkezé hatasok (foldre, levegdre, vizre,
élévilagra, épitett kdrnyezetre, ez utdbbi részeként az épitészeti és régészeti drokségre) nem valtozik.

A kornyezeti elemek rendszereit, folyamatait, szerkezetét, figyelemmel a tajra, telepiilésre, klimara, természeti
(6kologiai) rendszerre, a biodiverzitasra, nem érintik hatranyosan. A Natura 2000 tertiletek allapotara, allagéra és
jellegére, valamint e terlleteken I1évd él6helyek és fajok kedvezd természetvédelmi helyzete megmaradasanak,
fenntartasanak, helyreéllitasanak, fejlesztésének lehetéségeire nincs hatassal. Uj kdrnyezeti konfliktusok,
problémak megjelenése, meglévdk feler6sodése, nem varhato.

2. Infrastruktira igények

A modositassal érintett terliletrész utcsatlakozésai biztositottak. A hatalyos tervhez képest az alatdmaszto
szakdgi munkarészek nem valtoznak. Infrastruktura ellatdsban a mdédositds nem jelent véltozast. A terllet
elektromos energia ellatasa megoldott. A telephelyen bellili vizellatas vezetékes halozatrdl torténik, a szennyviz
zart szennyvizaknaban van tarolva majd innen szallitjak el. A szocialis és iroda helyiségek flitése szilard tiizelés(
kazannal radiatoros h6leadokkal torténik, a telephelyi vezetékes gazszolgéltatas biztositott.

A konkrét fejlesztési elképzeléssel rendelkezd teriiletre vonatkoztatva vizigényben, gézfelhasznalasban,
hulladék- és szennyvizmennyiségben, az érintett kozterlletek forgalmaban, a levegdkdrnyezetben és a
zajkornyezetben nem jelent magasabb igénybevételt, tekintettel arra, hogy az ingatlan jelenleg is beépitett és
telephelyként mikodik.

Telepilésképi szempontbdl jelentds a modositas, hiszen a jelenlegi beépitési jelleget valtja fel egy a meglévd
beépitési jellegtdl nagysagrendben eltérd beépités.



A ALAPTERKEPEK
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Részlet az e-kozmu szerinti teriiletet érinté kbzmdiellatottsagrol @ a fejlesztés helyszine

5. AZ Etv. 7 § SZERINTI, A FENNTARTHATO FEJLODEST BIZTOSITO ELOIRASOKNAK VALO
MEGFELELES VIZSGALATA:

7.§(1)

A telepllésfejlesztés és a telepilésrendezés célia a lakossag életminéségének és a teleplilés
versenyképességének javitasa érdekében a fenntarthaté fejlédést szolgéld telepllésszerkezet és a j6 mindségl
kornyezet kialakitasa, a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepilési és a jogos maganérdekek
dsszhangjanak biztositasaval, a természeti, t4ji és épitészeti értékek gyarapitdsa és védelme, valamint az
eréforrasok kiméletes és kdrnyezetbarat hasznositasanak el6segitése.

A telepllésrendezésnek csak egyik eleme a teleplléstervezés, ezért a kdvetelmények akkor teljesiilhetnek
maradéktalanul, ha a rendezés egyéb Osszetevdiben - mint a kozigazgatas, varosgazdalkodas, fejlesztési
beavatkozasok stb. - egyarant figyelembe lesznek véve. A telepiiléstervezési szempontokat az Etv. 7.§. (2)
bekezdés részletezi.

Az egyes modositasok e kaveteIményekkel valé érintettségét az alabbi tablazat tartalmazza:

a gazdasagi tertlet — telephely

Etv. 7 § szerinti fenntarthatosagi kdvetelmények bévitése/fejlesztése
a) a népesség demografiai valtozasat, lakasszlkségletét, 0
b) a népesséqg fizikai, szellemi és lelki igényeit, kildnods tekintettel a 0

csaladok, a fiatalok, az idések, a fogyatékos személyek igényeire, az
oktatas, a kultira, a sport, a szabadidd és az udulés, valamint a civil
szervezetek, az egyhadzi jogi személyek mikddési feltételeinek
lehetéségeire
c) a helyi népesség identitasanak erdsitését, kulturalis Orokséguk 0
sokféleségének és gazdagsaganak megdrzését,
d) a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a
munkahelyek meg6rzésének és Uj munkahelyek teremtésének
érdekeit, a mez6- és erdégazdasag, a kozlekedés, a posta és a 1
hirkdzlés, a kozizemi ellatas, kulonosképpen az energia- €s
vizellatas, a hulladékkezelés, a szennyvizelhelyezés és - kezelés,
valamint a nyersanyaglel6helyek biztositasat,
e) a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlétlenségek 0
csokkentését, az integracié elmélyitését,
f) a kozlekedési kényszer csokkentését és a megfelelé szinvonalu 0



kozlekedés kialakitasat,

9) az egészséges lako- és munkakorilmények, a népesség 0
biztonsaganak altalanos kdvetelményeit,
h) a megbrzésre érdemes torténeti vagy telepulésképi jelentéségi

teleplilésrészek és az épitészeti és régészeti drokség védelmét,
felujitasat és tovabbfejlesztését, valamint az értékes épitmény és
tajrészlet latvanyat (ralatas), tovabba az ingatlanrdl feltaruld kilatas 0
védelmét, annak mértékéig, hogy az, az érintett telkek szabalyos
beépitését ne akadalyozza,
i) a kornyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait 0
j) a tajhasznalat, a tajszerkezet és a tajkép formalasanak 6sszehangolt 0
érdekeit, kilénos tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima és az
élévilag védelmére,

k) a terlilettel és a terméfolddel valé takarékos gazdalkodast, 1

) az arra alkalmas természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasanak 0
elésegitését és védelmét,

m) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztrofavédelem érdekeit, 0

n) az asvanyvagyon-gazdalkodas érdekeit, 0

0) az infrastrukturalis eréforrasok optimalis kihasznalasat, valamint 0

p) a zoldfelilet-, kornyezet- és természetkiméldé fejlesztések 0
tamogatasat.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak érvényeslilése — kiilonosen a természet
és a kornyezetvédelem, az erddk és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar
és belvizvédelem, valamint a terméfolddel és a terliletekkel vald takarékos banas — érdekében az alabbi
kdvetelményeknek kell érvényt szerezni:
a) a telepllésfejlesztés és a telepillésrendezés soran a telepiilés
telies kozigazgatasi terlletét érinté arviz, belviz, valamint
csapadékviz szakszer(i és artalommentes elvezetését biztositani 0
kell, részbeni dsszegy(jtése és helyben tartésa biztositdsénak az
adottsagok és a lehetdségek szerinti figyelembevételével,

b) Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijel6lésével egyidejlleg a
teleptlés kozigazgatasi tertletének biologiai aktivitas értéke az 0
atmindsités elbtti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet,
c) a telepllések beépitésre szant terlleteinek dsszességét — oft,
ahol az fizikailag lehetséges — beépitésre nem szant teriiletekbél
allo gydrdvel kell kérulvenni, a telepllések 0sszendvésének 0
elkerulése érdekében,
d) a terméfold igénybevételével jard, Ujonnan beépitésre szant
terlletek kijelolésénél elsésorban a termdéfold védelmérdl szold 1 (csak az indokolt mértéki
torvényben - meghatarozott atlagosnal gyengébb minéségl terliletnagysagu igénybevétel
term6fold-tertiletek jellhetok ki, tortént meg)
e) a telepllések beépitésre szant terilete csak olyan
terlletfelhasznalas céljara ndvelhetd, amilyen célra a teleptilés 1

mar beépitésre kijelolt terliletén bellil nincs megfeleld teriilet.

jelmagyarazat:
0: nincs kévetelmény, a modositas ezzel 6sszefiiggésben nem relevans

1: érintettség vagy részleges érintettség megéllapithato.

Az érintettségbdl kovetkezd, a vonatkozo kovetelmények teljesiilése:

A telephelyi fejlesztés lehetévé valik olyan modon, hogy érvényesil a terméfélddel vald takarékos bandsmad elve
tekintettel arra, hogy a lehet6 legkisebb igénybevétel torténik meg. Helyhez kotott beruhazas révén a fejlesztés
megvalositasa a telepilés més terlletén gazdasagtalan lenne, ndvelné a kdzlekedési kényszert.



6. AZ ONKORMANYZATI FOEPITESZ TARTALMAT MEGALAPOZO FELJEGYZESE AZ
ALATAMASZTO MUNKARESZEK AKTUALIZALASAROL ES A VIZSGALATOK SORAN
FELHASZNALHATO ES ELKESZITENDO TARTALOMROL

Az alatdmaszté munkarészek aktualizalasa nem sziikséges, de ennek szakmai alatamasztasat
dokumentalni kell. Az elkészitendd tartalmat az alabbiak szerint hatarozom meg:

1. El6zmények, el6zetes egyeztetések, dnkormanyzati déntések

2. A tervezett fejlesztéssel érintett, rendezés ala vont terilet és kornyezetének bemutatésa

3. A hatalyos teleplilésrendezési eszkozok és a modositassal érintett terlilet szabalyozasi koncepcidja
4. A mbdositas varhato kdrnyezeti hatdsai és infrastruktiralis igénye

5. Az Etv. 7. § szerinti, a fenntarthatd fejlédést biztositd elirasoknak valo megfelelés vizsgalata

6. Az dnkormanyzati féépitész tartalmat megalapozo feljegyzése az alatamaszté munkarészek aktualizalasarol
és a vizsgalatok soran felhasznélhato és elkészitendd tartalomrol

7. Az alatamasztd szakagi munkarészek aktualizalasardl készilt vizsgalat és értékelés

8. Magasabb szint(i tervekkel (terliletrendezési tervek) vald 6sszhang vizsgélata

10. A Telepiléskép alakitasa - telepllésképi dokumentumokkal valé dsszhang vizsgalata

11. A tervezett beépités helyszinrajza

Sap, 2021. februér ho

Nagyhaju Attila sk.
Sap Kbzség mb. féépitésze

7. AZ ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK AKTUALIZALASAROL KESZULT VIZSGALAT ES
ERTEKELES

Tajrendezési értékelés: Taji, természeti adottsagok tekintetében a tervezési terilletet nem érintik a hatélyos
telepiilésrendezési szakterlleti vizsgalatoktol eltérd Uj megéllapitasok.

Orokségvédelmi értékelés: A teleplilésrendezési eszkdzok modositasa nem érint helyi, vagy orszagos védelem
alatt &llé mavi értéket. Régészeti leléhely nem érinti a rendezés ala vont teriletet.

Kozlekedési szemponti értékelés: Adottsagok tekintetében a tervezési terliletet nem érintik a hatalyos
telepulésrendezési szakterileti vizsgélatoktol eltérd uj megallapitasok.

Kozmiivesitési szempontu értékelés: A mddositasnak nincs Uj kdzmlivesitési vonzata, a teriletrész kdrnyezete
kézmdivel ellatott, (vezetékes vizellatas, gazellatas és elektromos energiaellatas megoldott, egyedi kdzmiipétioval
— zart szennyviztarozé a szennyvizkezelés is biztositott) a munkarészek aktualizalasa nem szikséges. A Hész
eléirasainak (teljes kdzmivesitettségre vonatkozé feltétel) fellilvizsgélata indokolt.

Hirkozlési szempontu értékelés: A mddositasnak nincs hirkdzlési vonzata, a munkarészek aktualizalasa nem
szikséges.

A fentiek alapjén a hatélyos telepilésrendezési eszkozok készilt meglévé alatdmasztd munkarész mddositasa
nem szlikséges.

8. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL (TERULETRENDEZESI TERVEK) VALO OSSZHANG
VIZSGALATA

Magasabb szintii tervek elhatarozasai, 6vezetei

Jelen elemzés Magyarorszag és egyes kiemelt térsegeinek terliletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény és a 3/2020. (V1.29.) Or. rendelettel jovahagyott Hajdu-Bihar Megyei Tertiletrendezési terv (MTrT) alapjan
készllt.



A teleplilés igazgatasi teriletét az alabbi terlletfelnasznalasi kategriak érintik:
erd6gazddlkodasi térség, mezGgazdasagi térség
vizgazdalkodasi térség, teleplilési térség

Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek  terlletrendezési
tervének szerkezeti tervlapja
szerint a tervezési teriilet
telepiilési térség ovezetébe
tartozik.

OTrT - az orszag szerkezeti
tervének részlete a teleplilés és
kérnyezetére vonatkozban

Energetikai halozatok és egyedi épitmények

® Atomersm(i (meglévé

ezett)

vagy annal nagyobb

eljesitéképességli erémi (meglévé)

750 kV-os atviteli halozati ta

Lo o2l 750 kV-os atviteli halo:

220 kV-os atviteli haloza

220 kV-os atviteli haloz:

eték (meglévd.

eték (tes

MTRT szerinti megfelelés:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szolé 2018. évi CXXXIX. térvény 22. § A
kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervek, valamint a telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran a
térségi 6vezetek altal érintett teriileteket az e térvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendelet szerint,
az abban meghatéarozott llamigazgatasi szervek el6zetes adatszolgaltatasat mérlegelve kell lehatarolni.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX. térvény 19. § (3)
szerint A megyei 6vezetek a kbvetkezOk:

1. &svanyi nyersanyagvagyon ovezete, 2. rendszeresen belvizjarta terulet Gvezete,

3. tanyas teriletek dvezete, 4. foldtani veszélyforras terllet dvezete,

5. egyedileg meghatarozott megyei vezet.

A tervezési teriileten beliil a meglévé telephely a telepiilési térség teriiletfelhasznalasi kategoria és a
vizgazdalkodasi térség részébe tartozik.
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TERULETSZERKEZET, TERULETHASZNAL
Térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk
I Erdégazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség
Vizgazdélkodasi térség
Telepiilési térség
Telepiilésrendszer elemei
. Regiondlis térszervezd kdzpont
@ Teérségi térszervezd kozpont
TERSEGI JELENTOSEG( MUSZAKI
INFRASTRUKTURA-HALOZAT
ES EGYEDI EPITMENYEK
Kézlekedési haldzatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt
== Meglévd
== Tervezett
Fout
— Meglévi
—— Tervezett
Térségi szerepli Gsszekotd Gt
== Meglévd
Mellékdt
Meglévé egyéb mellékit
Tervezett egyéb mellékat
Nagysebesség(i vasttvonal
=== Tervezett

Egyéb arszagos torzshaldzati vasiti palya
== Meglév
Orszagos vasuti mellékvonal
=== Meglévd
——= Tervezett
Nemzetkdzi kereskedelmi repiilétér
Meglévd
Orszagos kerékparitvonal
oo Tervezett
Térségi kerékparutvonal
—— Tervezett térségi kerékparutvonal
Kézuti hid
1 Meglévd
Kdzli hataratkeld
+ Meglévd
‘® Tervezett

Vasuti hatératkeld

+ Meglévd

KompatkelShely

@) Meglavd

Térségi logisztikai kizpont

Lk Meglavd térsagi logisztikai kdzpont

LK Tervezett térségi logisztikai kozpont

Foldgazszallito vezeték

— Meglévi

Kolajszallitd vezeték
Meglévd

Foldgazelosztd vezeték

Energetikai hélézatak és egyeb épitmények

Egyéb SOMW vagy anndl nagyobb névieges teljesito-képességii erdmi
[] Megiévs

5-50 MW névleges teljesito-képességll erdmll

— — Megkivd E Meglivd
Termékvezeték E) Tervextt

Meglév 750 kV-0s atviteli halozati tavvezeték
Vizgazdalkodasi halozatok és létesitmények =— Meglévd

VTT-térozé

7] Tervezett

Orszagos vizkar-elhantasi céll tarozo

Meglv

1 millié m3-t meghaladd térfogatl vizkar-elharitasi céli tarozd

400 kV-0s atviteli haldzati tavvezeték
— Meqglévi
=—=— Tervezett
220 kV-o0s atviteli haldzati thvvezeték
e Meglévi

[L] Megiévs Atvitelt befolyasold 132 kv-os elosztd haldzat
Kiemelt jelent8séaii vizi épitmény —— Tervezett

[&] Megiei Térséqi elldtast biztositd 132 kv-os elosztd halozat
Orszagoes jelentiségl csatoma Meglévs

— Meglévi — Tervezstt

Térségi csatoma

= = Meglévi

— Tervezett

Elsdrendii arvizveédelmi fivédvonal

—— Meglévi

a hatélyos megyei terv térségi szerkezeti tervének részlete

és jelmagyarazata

,OTRT - vizgazdalkodasi térség: orszagos, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben megallapitott
tertiletfelhasznalasi kategéria, amelybe Magyarorszag vizfolyasai, allovizei, illetve azok parti savjai tarfoznak”
,OTRT 10.§(2) A vizgazdalkodasi térség teriiletét vizgazdalkodasi térség kategériaba kell sorolni, és a
miikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani.”

c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszeriien kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével - vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu erd6teriilet,

vizgazdalkodasi céli mezB8gazdasagi teriilet, természetkdzeli teriilet, tovabba kiildnleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, és a
miikbdési teriiletével érintett viziiqyi igazgatasi szervvel eqyeztetve kell pontositani;

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6lo 2018. évi CXXXIX. torvény (TrT) 19. §
(1) bekezdésében meghatarozott orszagos dvezetek koziil:

ovezet neve

telepiilés érintettsége

a terv. ter. érintettsége

a) az okoldgiai haldzat magteriletének, dkologiai folyoso
terliletének és pufferteriiletének dvezetei 3/1. melléklet;

érintett a magteriilet és a
puffer teriilet 6vezetével

nem érintett

b) a kivald és a j6 termdhelyi adottsagu szantdk Ovezetei
3/2. melléklet;

a telepiilés keleti része
érintett

nem érintett

c) az erddk és az erdételepitésre javasolt terillet Gvezete
3/3. melléklet;

érintett kis mértékben

nem érintett

d) a tajképvédelmi teriilet dvezete 3/4. melléklet;

érintett

nem érintett

e) a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek
Ovezete altal érintett teleplilések a 3/5. melléklet;

nem érintett

nem érintett




f) a vizmindség-védelmi terilet dvezete érintett nem érintett
a 3/6. melléklet;

g) nagyvizi meder Gvezete és a VTT-tarozok dvezete 3/7. nem érintett

melléklet; nem érintett
h) a honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete altal

érintett teleplilések 3/8. melléklet nem érintett nem érintett

\///,IIM“/
\ q/l/ 7/ -

az erd6 évezete — nem érintett a fejlesztési teriilet
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(2) A TrT 19. § (3) bekezdésében és a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd

szabalyozasarol sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott megyei 6vezetek kozil:

ovezet neve

telepiilés
érintettsége

a tervezési teriilet
érintettsége

az asvanyi nyersanyagvagyon 6vezetét a 3/9. melléklet;

nem érintett

nem érintett

a rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezetét a 3/10. melléklet;

érintett

nem érintett

a tanyas teriiletek Gvezetébe tartozd teleplilések a 3/11. melléklet

nem érintett

nem érintett

a
b
c
d

a foldtani veszélyforras teriilet Gvezete

nem érintett

nem érintett

— [— = —
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a rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezetének részlete — részben érintett a fejlesztési tertilet




(3) ATIT 24. §-a alapjan egyedileg meghatéarozott megyei 6vezetek kozil:

ovezet neve telepiilés érintettsége a tervezési teriilet
érintettsége

a) a varoskornyéki teleplilésegyiittesek | érintett — a Berettyoujfalui érintett — Berettyoujfalui
Ovezetébe tartozd telepiléseket a 3/12. telepiilésegyiittes ovezete teleplilésegyiittes
melléklet, ovezete
b) a gydgytényezdkkel rendelkezé teleplléseket nem érintett nem érintett
a 3/13. melléklet tlnteti fel;
c) a klimavaltozassal fokozottan érintett térség érintett — nagyon erdésen érintett
Ovezetét a 3/14. melléklet tiinteti fel; aszalyos
d) a csillagos égbolt park dvezetét a 3/15. nem érintett nem érintett
melléklet tartalmazza.

aszalyossag

- aszalymentes
|:l enyhén aszalyos

!:l mérsékelten aszalyos

|:| kozepesen aszalyos

- erosen aszalyos

- nagyon erésen aszalyos

a klimavaltozassal fokozottan érintett térség dvezete — erésen
aszalyos
A Megyei Terv az egyedileg meghatarozott dvezetekre a kovetkezéket rogziti:

6. §

(1) A varoskornyéki telepiilésegyiittes 6vezetébe tartozé telepiilések Telepilésfejlesztési Koncepcidjanak és

srer

a) a varostérség kozosen kialakitott jovoképét, atfogo kdzos céljait;

b) a kozponti varos és a kornyék telepulései egyuttmikodésének koézosen kialakitott lehet6ségeit, azok
megvaldsitdsanak modjat;

c) a kozOsen hasznalt alapszolgaltatasok szlkség szerinti fejlesztését, legalabb az alap- és kozépfoku oktatasi és
egészséglgyi létesitmények, a munkahelyek, a rekreécios és szabadidé eltdltési lehetéségek, tovabba a
varostérségen bellli kdzlekedési, és sziikség szerint mas miszaki infrastruktira tekintetében.

7.§

(1) A klimavaltozassal fokozottan érintett térség Ovezetével érintett telepiilések telepiilésfejlesztési
koncepcidjaban és integralt telepilésfejlesztési stratégiajaban, tovabba telepllésrendezési eszkozeinek
kornyezetalakitas tervében és kozmivesitési javaslataiban is vizsgaini és tervezni kell a telepllés
atszell6zésének javitasa, a kondicionald zoldfelliletek névelése, a vizmegtartd vizgazdalkodas és a viztakarékos
mezbgazdalkodas érdekében szilkséges, a helyi sajatossagoknak, sziikségleteknek és lehetéségeknek
megfeleld tennivalokat.

Az egyedileg meghatarozott, a telepiilést érinté harom megyei dvezetre vonatkozé kévetelményeket majd
az uj telepiilésfejlesztési koncepcié és telepiilésrendezési eszk6zok készitésénél kell alkalmazni. Jelen
modositasnal ezek alkalmazasa még nem sziikségesek.



9. A TELEPULESKEP ALAKITASA, TELEPULESKEP VEDELEMMEL VALO OSSZHANG

VIZSGALATA

Sap Kozség képviseld-testilete a
86/2017. (IX. 29) ok. hatarozataval
fogadta el a Kdzség Teleplilésképi
Arculati Kézikonyvét és a 9/2017.
(IX.29.) sz. 6nkormanyzati rendelettel
hagyta jova a telepiléskép-védelmi
rendeletét, melyet a Hajdu-Bihar
Megyei Kormanyhivatal szakmai

észrevételeinek megfeleléen
modositott és a 7/2019. (1X.27.) sz.
onkormanyzati rendeletével
jévahagyta.

A tervezési terlilet atéplld falusias
teleplilésrész  része, teleplilésképi
szempontb6l  nem  meghatarozd
terlilet. Orszagosan és helyileg védett
épllet is talalhatd a tervezési
terlileten belll, de jelen maédositas
ezen védett éplletet és annak telkét
nem érinti.

A beépitésre nem szant terileteken
lévd (és a beékel6dd) gazdasagi
terliletre fogalmaz meg el6irdsokat a
Telepitésre, magassagra,
tetéformara, tet6hajlasszdgre,
anyaghasznélatra a Telepllésképi
Arculati Kézikdnyv.

@ a fejlesztés helyszine

teleplilésképi szempontbdl

b, SAP  Kozség

"%“’ 4 TELEPULESKEP SZEMPONTBOL MEGHATAROZO
TERULETEI

M=1: 10.000

Telepiiléskozponti telepiilésrész I:l
Atépiils falusias telepiilésrész I:l

TAK -Telepiiléskép

meghatarozo karaktert teriiletek lehatarolasa

Telepiiléskozponti telepiilésrész

Atépiilé falusias telepiilésrész

A kozigazgatasi teriilet tobbi része
/beépitésre nem szant teriilet és a beékel6do
gazdasagi, mezbdgazdasagi tizemi teriilet/




14, Teljes kozigazgatasi teriileten az épitmények anyaghasznalatira vonatkozo altaldnos
épitészeti kivetelmények

16.§

(1) Az utcaképben kdzvetleniil megjelend épiiletek, épitmények tetdszerkezete nem fedhetok
és nem ujithatok fel hullimpala, mianyag hullimlemez és trapézlemez, valamint
bitumenes hullamlemez alkalmazaséval.

(2) A tetéfedd anyagok koziil a rikitd szinek, kiilondsen élénkvorss, élénk kék, lila nem
helyette a féldszinek alkalmazhatdk.

A homlokzatok szinezésére a pasztell arnyalati foldszineken tul tovébbi szinek nem
alkalmazhatok. A szinek koziil nem hasznalhat6 olyan szin, mely nem illeszkedik, nem
harmonizal az épiilet egyéb homlokzati és tetofedd anyagainak szinvilagahoz.

10. A TERVEZETT FEJLESZTES UTEMEZESE - BEEPITESI, TELEPITESI JAVASLAT




