Sap Kozségi Onkormanyzat képviseld testiiletének 3/2009 (111.04.)
onkormanyzati rendelete

Sap Kozség Helyi épitési elbdirasairol

Hatalyos: 2021. 09. 02

Sap Kozség Onkormanyzatanak Képvisel_-testiilete a helyi énkormanyzatokrol szold 1990.
évi LXV. torvény 16. § /1/ bekezdése szerinti jogkdrben, az Epitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérél sz4l6 tébbszér médositott 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 7. §
(3) bekezdése szerinti hataskorben, tovabba az Orszagos telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrél (a tovabbiakban: OTEK) sz6l6, tdbbszér médositott 253/1997. (XI1. 20.)
Korm. szamu rendelet 2. § (1) bekezdésében biztositott felhatalmazassal élve, az alabbi
rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya

1/A. § (1) A Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) hatalya az1. §. (5) pontjaban
felsorolt terlletek kivételével, a varos teljes igazgatasi tertletére kiterjed.

(2) E kor alaprendelete a Kormany 253/1997. (XIl. 20.) sz. Korm. Rendelete.

(3) A kdzség igazgatasi teruletén épitési telket és terlletet alakitani, terlletet felhasznalni,
épuletet, épitmeényt bontani, épiteni, atalakitani, feldjitani, e tevékenységekre hatosagi
engedélyt adni, a ben meghatarozott alaprendelet, valamint a varos helyi épitési szabalyzata
alapjan szabad.

(4) Jelen szabalyzat szerves részét képezik az igazgatasi teruletre készitett szabalyozasi
tervlapok:

: - Sz-1 Kllterulet szabalyozasi terv M= 1:10 000, : - Sz-2 Belterulet szabalyozasi terv M= 1: 4
000, : Felsébb szint(i tervekhez valo igazodas. (Okoldgiai haldzat altal érintett teriiletek)

ALTALANOS ELOIRASOK
A terlletfelhasznalasi egységek altalanos el6irasai

2. § (1) Akdzség igazgatasi terulete a telepulésszerkezeti terv meghatarozasainak
megfelel6en a kovetkezé teruletfelhasznalasi egységekre tagolddik:

Beépitésre szant teruletek:
|. lakéterlletek

Il. vegyes teruletek
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[ll. gazdasagi teruletek

IV. kulonleges teruletek
Beépitésre nem szant teruletek:
V. kozlekedési teruletek

VI. zbldteruletek

VII. erdd teruletek

VIIl. mez6gazdasagi teruletek
IX. egyeb teruletek

(2) Az egyes terlletfelhasznalasi egységek lehatarolasat, és épitési dvezetekre valo
felosztasat a szabalyozasi tervlapok tartalmazzak.

(3) A rendelet részét képez6 szabalyozasi terven abrazolt kdtelezd szabalyozasi jeleket és
elemeket csak e rendelet médositasaval lehet megvaltoztatni.

A telekkiosztas, telekrendezés altalanos elbirasai

3. § (1) Telkek kialakitasa, telekrendezés (Telekcsoport Ujra osztas, telekfelosztas,
telekegyesités, telekhatar rendezés) csak a rendezési terv elGirasaival 6sszhangban
torténhet.

(2) A meglévo telkeket tobb 6nalld telekké lehet osztani, ha a telekmegosztas utan mindegyik
Uj telek eléri az dvezetben eldirt telekteruletet, szélességet és mélységet.

Az elirt telekterllet betartasa mellett az el6irt telekszélesség (utcai homlokvonal) mérete 10
%-al csokkenthetd.

(3) Meglévé telek esetében a telekegyesités, a telekhatar-rendezés abban az esetben is
engedélyezhetd, ha az Uj telek, illetdleg telkek tertiletnagysaga, egyéb mérete nem felel meg
a teruletre vonatkozo jogszabalyok elGirasainak. Ez az elGiras telekhatar-rendezés esetén
csak akkor alkalmazhaté, ha a kialakulé telek méretei a korabbiakhoz képest az épitésugyi
el6irasoknak jobban megfelelnek.

A telek beépitésének altalanos elbirasai

5. § (1) Egyedi telken tarol6 épulet dnalldéan, laké vagy intézményi funkciot ellatéd épulet
létesitése elbtt csak ugy és abban az esetben épithetd, ha épitése, elhelyezése a lakd, vagy
az dvezetben egyébként létesithet intézményi épllet dvezeti elbiras szerinti elhelyezését nem
akadalyozza. Kisizemi és allattarté épulet lakéépulet nélkil nem épithetd.
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(3) Az utcavonalra el6kert nélkul elhelyezett épuletnél, amennyiben az utcara lakas helyiségei
néznek, azok padlévonala az utca jardaszintje folott 0,5- 0,9 m kdzo6tti magassagban
helyezend6 el.

(4)?

(5) A tarold, gazdasagi, allattartoé épuletek épitésénél az alabbi kdvetelményeket is be kell
tartani:

Amennyiben a lakoépulettel egy épulettomeget képezve 6sszeépul, az épitmény és tetégerinc
magassagara vonatkozdan a lakoépulet Ovezeti elbirasait kell betartani, azzal a

megkotéssel, hogy a lakdépllet tényleges épitmény-, és gerincmagassagat nem Iépheti tul.

Kalénallé tarolo, és allattartd épulet épitménymagassaga legfeljebb 3,5 méter, tetégerinc
magassaga pedig maximum 7,5 méter lehet.

A belteruleti ingatlanokra vonatkoz¢ altalanos el6irasok

6. § (1) Az oldalkertek minimalis méretét jelen szabalyzat épitési dvezetenként, eltéré6 médon
hatarozza meg.

(2) Az épitési ovezeteknél feltuntetett telekterulet a telekrendezés, telekmegosztas,
telekalakitas esetén kialakithato legkisebb telekterulet méretet jelenti.

(3) Oldalhataron all6 beépitési mod esetében, amennyiben utcara meréleges tetégerinci
epulet, épuletrész kerul elhelyezésre, az épitési vonaltol szamitott 5,0m mélységig, maximum
8,0 méter éplletszélesség alkalmazhaté.

(4) A Lf, Vt dvezetekben, létesul_ épuleteket 30°-45° k6zott meghatarozott d6lésszogu tetdvel
kell megvaldsitani. Tet6fedé anyagként csak a helyben hagyomanyos anyagok
alkalmazhatdk. Utcai homlokzaton tajidegen épitészeti elemek, anyagok, nem alkalmazhato.

Ennek értelmében:

(a) foldszintes épulet tet6héjazataul cserép, pala, nad vagy (a védett utcaszakaszok
kivételével) bitumenes zsindely alkalmazhato.

(b) Emeletes épuletek esetében, amennyiben a helyi érték- vagy miemlékvédelmi elirasok
maskent nem rendelkeznek, az elébbieken kivul, 150- 450 kozotti dblésszogd, illetve
fémlemezfedés is alkalmazhatd.

(5) Azokban az 6vezetekben, ahol a szabalyozasi terv csak oldalhataron allé beépitést enged
meg, ha a telek szélessége a 18 métert eléri, illetve meghaladja, az épitési helyen belll
szabadonallé épulet elhelyezés is engedélyezhetd, az épitési oldalt jelentd telekhatartol
legalabb 3,0 m tavolsag elhagyasaval.

(6) A terepszint alatti épitmények elhelyezésének szabalyai:
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a) A terepszint alatti épitmények korét az OTEK fogalom-meghatérozas 77.pontja tartalmazza.

b) A terepszint alatti épitmények kdzll pince, csak épllet alatt helyezhet6 el, 6nalléan, épulet
nélkul nem épithetd.

c) Terepszint alatti épitmények az OTEK. 35. §. (6), (7) (el6 és oldal és hatsé kertek elbirasai),
valamint a 31. §. (4) (épitmény elhelyezése altalanos elbirasok) figyelembe vételével
helyezheték el.

(8) Az épitési telek elsé 20 méterében (lakdzonajaban) az dvezetben egyébként megengedett
epitmeények kozul, az allattartd és mezbgazdasagi eépitmények nem helyezhetdk el. Ezek a
telek kdvetkez6 40 méter mélységl részén, (a gazdasagi zonaban) helyezhetdk el.

LLAKOTERULETEK

Lf-1 épitési ovezet

Falusias lakoterulet

7. § (1) Az bvezetbe a szabalyozasi terven Lf-1 -el jel6lt lakoteriletek tartoznak.

(2) Az 6vezet maximum 4,5 m-es épitménymagassagu lakéépuletek, és mezégazdasagi
épitmények, tovabba a helyi lakossagot szolgalé nem zavaré hatasu kereskedelmi,
szolgaltato és kézmdipari épitmények elhelyezésére szolgal. A rendeltetési egységeket egy
épuletben, vagy egy egysegesen megtervezett épulettomegben kell elhelyezni.

(3) a)® A falusias lakéteriileten elhelyezheté:

- lakéépulet

- mez6 és erdégazdasagi uzemi épitmény onalld rendeltetési egységként is.
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté éplilet, max. 120 m? kdzénségtérrel,

- szallashely szolgaltato épllet: fizeté vendéglatasként max. 2 db vendégszobaval (4 th),
lakoépulettel egyutt,

- A fentiekben felsorolt rendeltetési épuletekhez tartozo kiszolgald és jarulékos Iétesitmények.
(Garazs, tarold épulet.)

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezheté az OTEK 31. §. ében el6irtak figyelembevételével:

- kézmdipari épitmény: 6nallé rendeltetési egységként is, ha teruletigénye nem haladja meg a
legkisebb telektertlet 2-szeresét, tehergépjarm forgalma a napi két forduloét,

- helyi igazgatasi, egyhazi, egészségugyi, szocialis épullet az alapfoku ellatas céljara, illetve
oktatasi épulet agazati el6iras szerint,

- sportépitmény: néz6kozonseget nem vonzo, szabadtéri sportolasi lehetéséget korlatozottan
biztositdé (max. roplabdapalya mérettel),
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(4) Az ovezet telkeinek beépitése jellemzben oldalhataron allé, az adott utcara, vagy
utcaszakaszra jellemz6 kialakult allapotnak megfeleléen, jelen rendelet . (4) pontjaban
meghatarozottak szerint el6kertes, vagy el6kert nélkuli beépitéssel.

(5) Az Gvezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, az 1. sz. melléklet tablazata szerint kell meghatarozni.

(6) A telek terliletének min. 40 %-at zoldfellletként kell kialakitani, melybe a fasitott
parkolok terulete nem szamithato be.

(7) Az 6vezetet legalabb részleges kézmiivesitéssel kell ellatni.

(8)*

I.VEGYESTERULETEK

Altalanos el&irasok

8. § (1) Sép teriiletén az OTEK . (3) és . Alapjan a lakéteriiletek és intézmények rugalmasabb,
vegyesen tortén_ elhelyezésére ,Vt-17-jell telepuléskézpont vegyes teruletkerdlt kijelOlésre,
melyeket a szabalyozasi terv tuntet fel.

(2) A telek beépitésének altalanos szabalyai:a) A telken beliil, az OTEK 42. §. ében el6irt
gepjarmi elhelyezését kell biztositani. Vagy épuletben, vagy gépjarmivel megkozelithet6
szabad teruleten.

b) Utcavonalra el6kert nélkul elhelyezett éplleteknél, amennyiben az utcara lakas helyiségei
néznek, a lakas padlovonala az utca jardaszintje folott 0,5- 0,9 m kozotti magassagban
helyezend6 el.

c) A teleplléskdzpont vegyes terileteken, a kialakitani kivant rendeltetési egységeket egy
epuletben kell elhelyezni.

d) A kozterulet feldl minden 6nallé telek hatso kertjének gépjarmivel vald kézvetlen
megkozelitését biztositani, kell.

Vt-1 épitési ovezet
Telepuléskozpont vegyes terulet
9. § (1) Az 6vezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, laké és olyan helyi

telepullési szintl igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato,
egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épuletek, elhelyezésére szolgal, amelyek
alapvetben nincsenek zavaré hatassal a lakofunkciora

(2) a) Az dvezetben elhelyezhetd:
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- Lakoéplulet

- lgazgatasi épulet

- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épulet
- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet

- Sportépitmény

- A fentiekben felsorolt rendeltetés_ épuletekhez tartozo kiszolgald és jarulékos Iétesitmények.
(Garazs, tarol6 épulet.)

b) Az dvezetben nem helyezhet el 6nallé parkoléterllet és garazs a 3,5 t 6nsulynal
nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmivek szamara.

(3)°

(4) Az ovezet épitési telkeinek legnagyobb beépitettségét, az épithetd épitménymagassag
mértékét, valamint a telkek kialakitasa, rendezése soran alkalmazando legkisebb
telekméreteket, a 2. sz. melléklet tablazata szerint kell meghatarozni.

(5) A telek teruletének min. 20 %-at zdldfeluletként kell kialakitani, melybe a fasitott parkolok
terllete nem szamithaté be.

(6) Az Ovezetet legalabb részleges k6zmuvesitettséggel kell ellatni.

L GAZDASAGITERULETEK

Altalanos el&irasok

10. § (1) A kbzség terlletén, elsésorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére,

Gksz: Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertulet Gmg: Mez6gazdasagi lpari gazdasagi
terulet kerult kijelolésre.

(2) A telkek beépitésének altalanos szabalyai:
a)®

b) A beépitési mod szabadonallo.

c)’ Az épitési dvezetre a kdzmivesitettség modjara és mértékére vonatkozdan, eltérd
rendelkezés hianyaban a teljes kozmivesitettségre vonatkozo6 kozmdaellatasi kovetelmények
vonatkoznak.

d) A védéterlletet annak terhére és annak a telkén kell kialakitani, akinek a tevékenysége azt
szlkségessé teszi.

,Gksz” épitési ovezet
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Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terulet

11. § (1) Az dvezet kereskedelmi, szolgaltato, elsésorban nem jelentés zavaré hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épuletek (benzinkut, épitéanyag kereskedés, tlizép telep,
raktararuhazak stb.) elhelyezésére szolgal.

(2) a) Az dvezetben elhelyezhet:
- Mindenfajta, nem jelent6sen zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épulet

- A gazdasagi tevékenyseégi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznald és a szemeélyzet
szamara szolgalo lakasok

- Igazgatasi és iroda épulet

- Parkol6haz, tzemanyagtoltd, szerviz

- Sportépitmény

b) Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd az OTEK 31. §. ében eléirtak figyelembevételével:
- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet

- Egyéb kozdsségi szorakoztato épulet.

(3) Az Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandoé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitheté eépitménymagassag mértékét a 3. sz.
melléklet tablazata szerint kell meghatarozni.

(4) A telkek minimalis zoldteruleti fedettsége 20 %.
11/A. §

Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terulet
Gksz* jelli épitési dvezet elbirasai

(1) Az épitési 6vezet els6sorban a kérnyezetre jelentés hatast nem gyakorlé gazdasagi
tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezeten belll elhelyezhetdé nem jelentés zavard hatasu gazdasagi
tevékenységi célu épulet, (termékek és szolgaltatasok értékesitése, tarolasa, kilonosen:

raktarozas, logisztika, kereskedelem, arubemutatas, és ezekhez kapcsolédé szolgaltatasok)
es az azok rendeltetésszer(l hasznalatat el6segit6, azt kiegészité rendeltetést tartalmazé
épulet, kiléndsen iroda, oktatasi, szocialis és sport kiegészitd rendeltetések.
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(3) Az épitési dvezetben 6nallo lako rendeltetési épulet nem helyezhetd el, de a gazdasagi
tevékenységi célu épuleten belul a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo
lakas kialakithato.

(4) A beléptetés biztonsagat szolgal6 épitmények, kildndsen a portaépulet, valamint
kerékpartarold, kapuépitmény, hulladéktarold, kdzmi-becsatlakozasi mitargy az elékerti
savban is elhelyezhet6, mely ekkor az épulet elhelyezés mértékéig épitési helynek mindsul.

(5) Az épitési dvezetbe tartozé telkek burkolt fellletein megengedett az ingatlanokon végzett
tevékenységhez kapcsolddo személy és teher gépjarmivek tarolasa.

(6) Ut céljara torténd lejegyzés esetén nem kell biztositani a visszamaradé teleknél az el8irt
kialakithato legkisebb telekterilet méretet.

(7) A kozmUellatashoz szikséges telek kialakitasakor elegendé a technolégiahoz szukséges
telekterulet méret biztositasa.

(8) Az lzem mikodésével Osszefuggésben a telken, ill. az éplleten a megujulé energiaforras
mdtargyai elhelyezhetdk.

(9) Az épitési dvezetben a kdzuzemi kdzmi kiépitéséig a részleges kdzmiivesitettség is
megengedett. Szennyviz tisztitasa és elhelyezése egyedi szennyviztisztitd kisberendezéssel,
tisztitomez6vel ellatott oldomedencés mitarggyal, vagy idészakos tarolasa egyedi, zart
szennyviztarolé matarggyal torténhet.

(10) A keletkez6 csapadékviz befogadd hianyaban, annak megéplultéig elszivarogtathatd az
OTEK vonatkoz6 el6irasainak betartasa mellett. A csapadékviz elvezetése soran biztositani
szukséges a csapadeékvizek megtisztitasat a befogaddba torténé bevezetés elbtt, amennyiben
a befogadd nem zart csatorna. Uj épités esetén az ingatlanon keletkezé csapadékvizeket
kdzvetlenill burkolt kdzteriiletre kivezetni tilos. Kézteriileti nyilt vizelvezeté arokba az OTEK
vonatkozo elbirasainak betartasa mellett vezetheté.

Az Ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitheté épitménymagassag mértékét a 5. sz.
melléklet tablazata szerint kell meghatarozni.

,Gmg” épitési ovezet
(Mezbgazdasagi) Ipari gazdasagi terulet

12. § (1) Az dvezetbe a mezdgazdasagi Uzemek (majorok) tartoznak, ahol a mezégazdasagi
termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezégazdasagi gépek, és szallitdbeszkdzok javitasa folyik,
nagyuzemi allattartas vagy mez6gazdasagi, illetve mezdgazdasagi termeléshez szorosan
kapcsolddo ipari tevekenyseég

befogadasara alkalmas.
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(2) Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépitettségét, tovabba az épitheté eépitménymagassag mértékét a 4. sz.
melléklet tablazata szerint kell meghatarozni.

(3)°

(4) A technolégiabdl adddo (pl.: terménytarold, keverd) magas épitmények magassaga
meghaladhatja az el6irtakat, de maximum 25m magassagig.

IVKULONLEGESTERULETEK
Altalanos eléirasok

13. § (1) Akdzség teriiletén az OTEK . (3) és . alapjan azon létesitmények szamara melyek
kuldnlegességuk miatt helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetikre, vagy a
kornyezetik megengedett hatasaitdl is védelmet igényelnek, és a jelen szabalyzatban eddig
felsorolt beépitésre szant tertleti, dvezeti kategdriakba nem, vagy csak korlatozasokkal
tartoznak, kuldonleges besorolasu teruletek lettek kijeldlve, a kovetkezdk szerint:

Ksp Sportolasi célu terilet

Ktem Temetd terulet (kegyeleti parkok, emlékparkok terulete)
»Ksp” épitési ovezet

Sportolasi célu terllet

14. § (1) Az dvezet a jelents terlletigényd, zoldterlletbe-agyazottan kialakithatd sportteriletek
elhelyezésére szolgal. Az dvezet a verseny- és szabadidd sport és kiszolgalo
létesitményeinek helyszine.

(2) Az épitési engedélyes terv benyujtasat megel6z6en a terveket onkormanyzati szakmai
tervtanacson kell bemutatni.

(3) a) A beépités modja szabadonallo.

b) A legnagyobb beépithet6ség mértéke, a telekterilet 15 %-a.
c) Az alakithaté legkisebb telekteriilet 2000 m?.

d) A létesithet6 legnagyobb épitménymagassag 9,0 méter.

(4) A terepszint alatti épitmények kozul pinceszint, az épitési helyen belll a beépitési
szazalékot meg nem halado mértékben épithets. Onalléan, éplilet nélkil nem épithetd.

(5) Az 6vezetet legalabb részleges kézmiivesitéssel kell ellatni.
,»Ktem” épitési ovezet

Temetd terulete
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15. § (1) Az dvezetbe a temetk és a kegyeleti parkok tartoznak.

(2) A temetk, kegyeleti parkok tertletén, elsésorban kegyeleti épitmények (ravatalozo, csaladi
sirkamrak, sirboltok) helyezheték el.

(3) a) A beépités mddja szabadonallo.

b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telektertlet 2 %-a.

e) A temet6 terulete kialakultnak tekintend®, nem lehet megosztani.
f) A létesithet6 legnagyobb épitménymagassag 6,0 méter.

(4) A csaladi sirkamrak, sirboltok csak zart, szigetelt kivitelben, a kozegészségulgyi eldirasokat
€s egyeéb vonatkozo jogszabalyokat, a temetfenntartasardl és Gzemeltetésérél alkotott
onkormanyzati rendeletet betartva készllhetnek. Az épitményi (sirkamrakat tartalmazé rész) a
rendezett terepszint folé max. 50 cm-t emelkedhet.

A felépitményként elhelyezked6 emlékmdi, sirkd magassaga max. 2,2 m lehet,

mely zart helyiségként nem alakithato ki. Csak nemes anyagbdl, a hely szelleméhez igazodd
maodon épithetd.

.LKOZLEKEDESITERULETEK
A kOzlekedési terlletek altalanos eldirasai.

16. § (1) Az dvezet az orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozo helyek
(parkolok) — a kdzterlletnek nem minésulé telken megvaldsulok kivételével -, a jardak és
gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi
létesitményei, a kdzforgalmu vasutak, tovabba a kdzm(ivek és a hirkozlés épitményeinek
elhelyezésére szolgal. A tervben a kovetkez6 kdzlekedési terlletek lettek kijeldlve:

KOu Kozuti kdzlekedési teriilet
KOk Kotottpalyas kdzlekedési teriilet

(2) A kdzutak elhelyezése céljabdl a telepllésszerkezeti terven abrazoltaknak megfeleléen
utkategériaktol fuggden, legalabb a kdvetkezé szélességl épitési terlletet kell biztositani:

ORSZAGOS MELLEKUT 30 m

- 4805 sz. ut (kllterUleti szakasza)

ORSZAGOS MELLEKUT

- F6 utca, meglévé- megmarado szélességgel.

- A Rakéczi utca vasutallomastol a F6 utcaig vezetd szakasza meglévé- megmaradd

szélességgel.
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- Sagvari utca, meglévé megmarado szélességgel.

- Rakoczi utca folytatasaban kiépulelkerulat,

- Kossuth utca, megélv- megmarado szélességgel.

Kulteruleti foldutak esetén 12 m

Kiszolgal6 utak esetén 12 m

Kerékparut esetén 3 m

(3) A kdzlekedési terlleten elhelyezhetd a kdzlekedést kiszolgalo:
-kozlekedési létesitmények

-k6zmivek és hirkdzlési létesitmények

(4) A kotottpalyas kozlekedési terulet, terlleti valtozast okozd beavatkozas esetén a
rendezési terv modositasa kotelezb.

VLZOLDTERULETEK

Altalanos el&irasok

17. § (1) A kdzség teriiletén az OTEK . (3) és . alapjan, a belteriileten:
,Z Kozpark

Beépitésre nem szant ovezet kerult bevezetésre, melyek teruletét a
szabalyozasi terv tlnteti fel.

Z ovezet

Kdzparkok terllete

18. § (1) Az dvezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihené- és jatszoparkok tartoznak.

(2) Teruletuknek kodzutrél, koztérrél kozvetlenll megkdzelithetének kell lennie.
Gyermekkocsival, kerekesszékkel is megkozelithetének és hasznalhaténak kell lennie.

(3) Az 6vezetben elhelyezhetd:

- a pihenést és testedzést szolgald épitmények elsésorban sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.

- vendéglato, elarusito épulet, nyilvanos illemhely
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- a terllet fenntartdsahoz szukséges épulet

(4) Epliletek a telekteriilet max. 2%-os beépitettségével helyezhets el.
(5) Diszparkokban csak kéztargyak helyezheték el.
VILERDOTERULETEK

Altalanos eléirasok

19. § (1) A kdzség igazgatasi teriiletén az OTEK . (3) és . alapjan az erdéteriiletek
Ovezetekre val6 bontasa a telepulésszerkezeti terv terilet-felhasznalasra
vonatkoz6 meghatarozasai alapjan:

Ev védelmi célu erdé

Eg gazdasagi célu erdd

Ovezetek kerlltek megkulonboztetésre.

,»EV”’ Oovezet

Védelmi rendeltetésii erd6k

20. § (1) Telepitésik szlikség szerint a kornyezetre artalmas blizos Uzemek, hulladékleraké
helyek védétavolsaganak csokkentése, a lakoteruletek védelme érdekében torténik.

(2) Terlletukon épulet nem helyezhetd el.
»EQg” ovezet
Gazdasagi erddk

21. § (1) Az erdé6 teruletén rendeltetésének megfelelépitmények helyezhetdk el, maximum 0,5
%-0s beépitettséggel.

(2) A 0,5 %-o0s beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.

(3) A megengedett maximalis épitménymagassag 4,5 m. Az épuleteket szabadon alldéan kell
elhelyezni. Erd6gazdasagi épitmények maximalis épitménymagassaga 7,5 m lehet.

VILMEZOGAZDASAGITERULETEK
Altalanos el6irasok

22. § (1) AkOzség kultertletének, mezgazdasagi termelést (nOvénytermelést, allattenyésztést
tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgald része.
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(2) A mez6gazdasagi teriileteken az OTEK . (3) alapjan és a . elirasainak megfeleléen a
kovetkezb Ovezetek kerultek kijelolésre:

Mk kertgazdalkodasra szolgalo terulet

Msz tobbségeben szanté mivelési terulet

Mgy tobbségében gyep, legel6 mivelési terllet
(3) 10

,MKk” Ovezet

Kertgazdalkodasra szolgalo terulet

23. § (1) Az dvezetbe azok a mez&gazdasagi teruletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,
tulnyomérészt zoldség-, gyumolcstermesztést folytatnak. Azok a foldrészletek, melyeket
korabban zarkertnek parcellaztak.

(2) Az dvezetben a telkek max. 3 %-os beépitettségével elhelyezhetb 1 gazdasagi épulet és
terepszint alatti épitmény (pince). Az épitmények maximalis épitménymagassaga 4,0 m, max.
gerincmagassaga 5,5 m, a padlévonal max. 0,30 m lehet.

(3) Az épuleteket szabadon alléan, 5,0-es el6kerttel kell elhelyezni.
(4) Az 6vezetben allattartd épuletek nem helyezhetdk el.

(5) Novénytermesztés céljat szolgalo foliasator vagy Gveghaz (a telekhatartol el6irt 1,5 m
tavolsag betartasaval) barmely foldrészleten elhelyezhet. Az iveghaz gerincmagassaga
maximum 5,0 m lehet.

VILMEZOGAZDASAGITERULETEK
,,Msz” ovezet
Mez6gazdasagi teriilet jellemzéen szanté miiveléssel

24.§ (1) " Az dvezetbe a mezgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefiigg részei
tartoznak, ahol a tanya, farmgazdasag |étesitése, lakdépllet elhelyezése megengedett, és
ahol a szanté mivelési tertletek meghatarozé aranyban talalhatok, ezért foként a szantofoldi
mavelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet.

(2) Az dvezetben a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint, ha azt a hatésagi elirasok az ott folytatott
tevékenység védtavolsaga miatt egyébként tiltjak meg, a tulajdonos, vagy az ott dolgozok
részére lakoépulet helyezhet el, ahol az elhelyezésre kerullakéépllet szamara szolgalo
tertlet nem haladhatja meg, az egyébként beépithetterulet felét.
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(3) 12 Eplileteket jelen eldiras . e figyelembevételével lehet elhelyezni, a legalabb 10000 m2
(1,0 ha) nagysagot elérd terlleten. Szabadonallé beépitési méddal, maximum 7,5 m
épitménymagassagu épuletekkel, a telektertlet maximum 3 %-o0s beépitésével, melybdl a
lakas funkcidju épuletek max. 1,5 %-ot foglalhatnak el.

(4) Lakéépulet elhelyezhet6ségének feltételei:

a) A szukséges kdzmiellatas biztositasa:

- Egészséges, ANTSZ altal bevizsgalt ivoviz

- Villamosenergia (Iégvezetékes, foldkabeles, vagy helyi energia)

- A keletkezd szennyviz és hulladék elszallitasanak, vagy artalommentes elhelyezésének
biztositasa.

b) A gépjarmivel valo megkdzelithetéség biztositasa kdzuton, vagy maganuton

,»Mgy” ovezet
Mezégazdasagi teriilet jellemzéen legel6-gyep miiveléssel

25.§ (1) '® Az 6vezetbe a mezégazdasagi teriiletek azon-viszonylag egybefiiggd részei
tartoznak, ahol a tanya, farmgazdasag létesitése, lakoépllet elhelyezése megengedett, és
ahol a gyep, legelmivelési terlletek meghatarozo6 aranyban talalhatok, ezért féként a
legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet.

(2) Az bvezetben a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetd el.

(3) 16 Eplileteket jelen eldiras . (3) figyelembevételével a legalabb 1 ha nagysagot elérd
terlleten lehet elhelyezni. Szabadonall6é beépitési méddal, maximum 4,5 m
épitménymagassagu épuletekkel, a telekterulet maximum 3 %-os beépitésével, melybdl a
lakas funkcidju épuletek max. 1,5 %-ot foglalhatnak el.

(4) Lakéépulet elhelyezhet6ségének feltételei:

a) A szukséges kdézmiiellatas biztositasa:

- Egészséges, ANTSZ altal bevizsgalt ivoviz

- Villamosenergia (Iégvezetékes, foldkabeles, vagy helyi energia)

- A keletkezb szennyviz és hulladék elszallitasanak, vagy artalommentes

elhelyezésének biztositasa.
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b) A gépjarmivel valo megkdzelithetéség biztositasa kdzuton, vagy maganuton
)17

d)8
IXEGYEBTERULETEK
V-1 6vezet

Vizgazdalkodasi teriletek

26. § (1) V-1 -jell 6vezetbe tartoznak, az altalanos vizgazdalkodasi tertletek: a kozcélu nyilt
csatornak medre és partja. Teruletukdn-ha kuldn jogszabaly masként nem rendelkezik a
vizkar-elharitasi épitmények helyezhetdk el.

X. AZ EPITESZETI ES TERMESZETI ERTEKEK
VEDELME

Az épitett kornyezet védelme

27.§

X I. EPITESI KORLATOZASOK, TILALMAK,
SAJATOS JOGINTEZMENYEK

28.§ (1) 20

(2) 21

(3) Védberdobk létrehozasa miatt belltetési kotelezettséggel terhelt teriletek a
szabalyozasi terven jeldltek szerint.
XI.ZARORENDELKEZESEK

29. § (1) Ezen rendelet (Helyi Epitési Szabalyzat) 2009. mércius hé 16. napjan léphatalyba.
El6irasait a hatalybalépést kovetden inditott engedélyezési eljarasokban kell alkalmazni.

1. melléklet a 3/2009. (lll. 16.) 6nkormanyzati rendelethez a 3/2009. (lll. 16.) dnkormanyzati
rendelethez
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Az alakithat6 épitési telek epitmények

Ovezeti beépités legnagyobb  legkisebb-

jele modja beépitettség legnagyobb
legkisebb legkisebb legkisebb 9 épitmény-
kialakithatd  szélessége mélysége magassaga(m)
tertlete (m) (m)
m2

Lf-1 o* 1200 16 40 30 5,5**

* Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, jelen
szabalyzat (6) pontja értelmében, az épitési helyen belll az épllet szabadon alléan is
elhelyezhet6, a beépitési hely telekhataratol minimum 4,0 m oldalkert biztositasaval.

(A melléklet szdvegét a(z)_ Szabalyozas_Belter_Sap_2009 hatalyos.pdf elnevezési fajl
tartalmazza.)

2. melléklet a 3/2009. (lll. 16.) onkormanyzati rendelethez a 3/2009. (lll. 16.) dnkormanyzati
rendelethez

Az alakithat6 épitési telek épitmények
Ovezeti beépités legnagyobb legkisebb-
jele modja beépitettség legnagyobb
legkisebb legkisebb legkisebb o épitmény-
kialakithatd  szélessége meélysége magassaga(m)
terllete (m) (m)
m>2
Vt-1 o* 900 16 40 40, 50 ** 5,5-7,0***

* Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, jelen
szabalyzat (6) pontja értelmében, az épitési helyen belul az épllet szabadon alléan is
elhelyezhet6, az épitési oldalt jelent6 legalabb 3,0 m tavolsag biztositasaval.

** A max. 50%-0s beépitettség saroktelken, teljes kdzmiivesitettség esetében alkalmazhato.

*** A'5,5 m minimalis épitménymagassag csak az utcafronti épitmény esetében, az
utcavonaltél szamitott 8 méter mélységig kotelezd.

(A melléklet szovegét a(z)_Szabalyozas_Kulter_Sap_2009.pdf elnevezésd fajl tartalmazza.)
3. melléklet a 3/2009. (lll. 16.) dnkormanyzati rendelethez a 3/2009. (lll. 16.) dnkormanyzati
rendelethez
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https://or.njt.hu/download/1635/resources/EJR_93353862-Szabalyozas_Belter_Sap_2009_hat_lyos.pdf
https://or.njt.hu/download/1635/resources/EJR_93353862-Szabalyozas_Belter_Sap_2009_hat_lyos.pdf
https://or.njt.hu/download/1635/resources/EJR_93353869-Szabalyozas_Kulter_Sap_2009.pdf

Az alakithat6 épitési telek epitmények

Ovezeti beépités legnagyobb  legkisebb-

jele modja beépitettség legnagyobb
legkisebb legkisebb legkisebb 9 épitmény-
kialakithatd  szélessége mélysége magassaga(m)
tertlete (m) (m)
m2

Gksz SZ 900 20 45 40 6,0

4. melléklet a 3/2009. (lll. 16.) onkormanyzati rendelethez a 3/2009. (lll. 16.) dnkormanyzati
rendelethez

Az alakithat6 épitési telek épitmények
Ovezeti beépités legnagyobb legkisebb-
jele modja beépitettség legnagyobb
legkisebb legkisebb legkisebb o épitmény-
kialakithatd  szélessége meélysége magassaga(m)
terllete (m) (m)
m>2
Gmg Sz 1000 - - 40 6,0

5. melléklet a 3/2009. (lll. 16.) bnkormanyzati rendelethez a 3/2009. (lll. 16.) dnkormanyzati
rendelethez

beépités Az alakithaté épitési telek
Ovezeti moddja
jele
legkisebb legnagyobb
kialakithato zoldfelllete beépitettsége épitmény
tertlete (%) (%) magassaga
(m?) (m)

Gksz* SZ 4000 20 45 15,0
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