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1. ELOZMENYEK

1.1. A megbizas targya, a modositas célja

A telepllés belteriiletének észak-nyugati hatdra mellett a 022/1 hrsz-u teriileten taldlhaté a Kozség
temet§ terilete. (a hatdlyos telepuilésrendezési eszkdzokben a 023/2 hrsz-U ingatlan is kiilénleges
teriiletként rogzitett) Sdp Kozség Onkormanyzata sikeresen palyazott a tulajdondban &ll6 temetd
ravatalozd épiletének feldjitdsara. A feludjitds sordn dolgozdi 6lt6z6 és WC kialakitasat, valamint a
homlokzat és a lapos tetd felujitasat tervezik.

El6z6ekhez kapcsoldddan a ravatalozd épllete és az el6tte l1évé fedett kapudthajtd épliletének
fennmaradasi és felujitasi engedélyezési terve elkésziilt. (A felmérési terv egyrészt az
épiiletfeltiintetés érdekében is késziilt.) Az engedélyezési tervek készitése soran kiderilt, hogy a
temetd keritéssel korbevett hatara és a jogi telekhatara jelentds eltérést mutat. Ezen kiviil az is
megdllapitasra kerilt, hogy a ravatalozé épiiletének egy része nem a temet6 telkén all, hanem kissé
atnyulik az el6tte levé mez6gazdasdgi teriletbe. EI6z6ek alapjan az épitésiigyi hatosag telekalakitas
sziikségességét irta el6 az onkormdanyzatnak annak érdekében, hogy a ravatalozd épiilete teljes
egészében a telken belil legaldbb 3 méter elGkert biztositasaval legyen telepitett.

Problémat jelent tehat a temetd _
valds haszndlata szerinti kerités Hot=39,18 m2 _ _ommdl |

vonal és az allami alapadat \
szerinti nyilvantartds szerinti \
telekhatar kozotti eltérés is. A \
valdsagban a temetd keritéssel
lehatarolt tertlete kisebb, mint
ami az dllami alapadatként
szerepel.

a 022  hrsz-u temetd teriilet
alaptérképi és valds kerités kézétti
eltérését bemutatd dbra - forrds:
sajat szerkesztés

\ Teriilet=1828,85m2

\

Mindezek mellett a gépkocsi parkolék kialakitasa is feltétele az engedélynek. Az OTEK szerint 500
m2-ként kell egy parkold. A temetS 24385 m? (a 023/1 hrsz-G ingatlan jogi telekhatarok
figyelembevétele mellett) ezért 49 parkold lenne sziikséges, azonban a telepiilésrendezés soran
altalanos felmentés keretében az 6nkormanyzat szeretné a sziikséges parkolészam csékkentését kérni
olyan HESZ el&iras rogzitésével, mely révén a meglévé épitmények feldjitadsa soran (csak a kegyeleti
épitmények) lehet&ség lenne 50% -os csokkentésre, tehat 25 parkold kialakitdsa is elegendd lenne.
Ezen szabalyozasi elGirds jogszabdlyi keretek kozotti érvényesitéséhez az allami féépitész
hozzdjarulasa sziikséges. A sikeres palydzat révén ismét el6térbe kerilt a temetS teriletének
megkozelitését biztositd kozteriilet és parkoloterilet rendezésének kérdéskore is.

A telepiilés évtizedek 6ta a jelenlegi megkozelitési lehetGséget hasznalja, mely teriilet a valésagban
egy 6nallé hrsz-U ingatlan ,b” alrészletét képezi, melynek miivelési aga legel6 és egyben NATURA
2000 teriilet is. Ezen teriilet egy része, mely a jelenlegi megkozelit6 utterlletként hasznalt egy aszfalt
és zuzottké tarold teriilet volt korabban, mely egyben azt is aldtamasztja, hogy ezen teriiletrész
esetében a védelemre okot add kériilmény nem all fenn.
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A MEPAR parcella azonositd
rendszer is figyelembe vette a
temetd megkozelitésének
kialakult helyét, mint nem
tdmogathaté terilet.

A megkozelitést biztosito terilet
itt is jol lathato, mely a 023/11
hrsz-u ingatlan legel6 mivelési
agu terlletrésze.

forrds: MEPAR

A temet§ teriilet beépitésre nem szant kilonleges teriiletként kezelendd. (a hatdlyos TSZT leiras 5.
oldala a beépitésre szant terlletek tervezett szintterilet strliségének tablazata viszont rogziti a temeté
teriiletet) — a beépitésre nem szant kiilonleges teriileteket 2008. évben vezette be az OTEK. —a jelenleg
hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok 2009. évben keriiltek jévahagydsra, melyek beépitésre szant
terliletként kezelik a temet6 teriletét. Jelen dokumentacioé a temetd teriilete esetén beépitésre nem
szant kiilonleges temeté teriiletként (Kb-tem) torténd rogzitésére tesz javaslatot.

7 7

Koézteriileti megkozelitését a temetd északi hatdran jelolt, vélhet6en a karpotlas soran jonak gondolt
kiszolgalé utnak (022/2 hrsz) kellene biztositania. Ez azonban nem vette figyelembe a j6 100 éves
kialakult megkozelitési helyet, melyet a mai napig is hasznalnak.

Az dnkormanyzattal tértént egyeztetés soran az a javaslat keriilt elfogadasra, hogy csak a temetd
keleti és déli telekhatara mentén keriil pontositasra a telekhatdar a kerités vonalatdl fiiggetleniil. A
kerités a kés6bbiekben atépitésre keriil a jogi telekhatarokra, ill. a majd jovahagyasra keriil6
szabalyozasi tervben meghatarozott telekhatdarra. Fentiekbdl adéddan a temet6 terilet foldhivatali
nyilvantartds szerinti megkozelitését a 022/2 hrsz-U terillet biztositand a jelenleg hasznalt
bekozlekedést biztosité terilettél északra.

A terilet egyben kbzvetlenlil a 4805. szamu orszagos mellékut és a 101. szdmu Pispokladany —
Biharkeresztes vasutvonal keresztezésétdl cca. 65 méterre taldlhatd, és egyben az orszagos uthaldzati
elem kanyarulatdban is jelentds szintkilonbség mellett. Kozlekedésbiztonsagi és UutkezelGi
szempontbdl sem haszndlhatd és alakithatd ki megfelelGen, igy ezen terlleten keresztil torténd
megkdzelités nem tamogathatd.

Fentiek rendezése, azaz a valdsagban hasznalt megkozelitést biztosité utteriilet és a parkolé teriilet
kijel6lése és a temetd hataranak rendezése érdekében hozott testiileti dontést az Onkormanyzat. A
madositas révén kijellésre keriil a megkozelitést biztositd utteriilet kozteriiletként keriil régzitésre,
valamint a temeté teriileti hatara is pontositasra keriil a természetvédelmi szempontok érvényre
juttatasa mellett. Mindemelett a temetd teriiletén beliil kialakitasra keriil egy parkoloteriilet.

Jelen dokumentdcié meghatarozza a mddositas tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat, illetve feltarja a
kapcsolddé infrastruktira igényeket és a rendezéssel 6sszefliggd kornyezeti hatasokat.

A moédositas az Onkormanyzat terveivel vannak szoros dsszefiiggésben. A temetd teriiletnek a

7 s

telepiilésrendezési eszkozokben megfelel6 lehatarolasa elsGsorban a meglévé adottsagokhoz
igazodoan torténik meg, kiilonos figyelemmel a meglévo ravatalozo épiiletére és s szomszédos védett
teriiletre is. Mindemellett a kozteriileti kapcsolat biztositasanak, valamint egy parkoléteriilet

palyazati forrasbol térténé megépitésének megalapozasa is a jelenlegi mddositas lényegi eleme.
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1.2. Adatszolgaltatasok

A telepilésrendezési eszk6zOk javaslata a tervezési alaptérkép, mint az dllami alapadatok
felhasznalasaval késziilt, mely a tervez6 részére az E-TER felliletén az adatszolgéltatas kezdeményezését
kovetGen tervezGi hozzaférés révén megkapott ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép digitalis dllomanya.
A dokumentécié készitése soran az aldbbi Onkormdényzat 4&ltal adatszolgéltatasként &tadott
dokumentumok keriltek figyelembevételre és felhasznéldsra.

e Ateleplilés hatdlyos telepuilésfejlesztési és teleplilésrendezési eszkozei

e a hatalyban 1évé telepliléskép-védelmi dokumentumok

e aravatalozé épiiletének felmérési tervei és a korabbi parkolékialakitas terve

1.3. Helyszini bejaras

Tervezdi helyszini szemle 2024. augusztusdban majd decemberben is tortént. Az érintett terilet
esetében allapotrogzité fotdk késziiltek. A polgarmester tdjékoztatdst adott a képviselS-testiilet altal
tdmogatott megvaldsitdsi elképzelésekrél annak Gtemezésérdl.

1.4. A dokumentacio jogszabalyi meghatarozottsaga

Jelen dokumenticié 1 teriiletrész vonatkozasaban a TSZT és a HESZ mddositasdhoz késziilt az E-TER
feliiletén térténé PARTNERI EGYEZTETESHEZ késziilt.

A véleményezési eljards tipusa a teleplléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.(V11.15.) Korm.
rendelet szerinti egyszerUsitett egyeztetési eljaras, figyelemmel arra, hogy a Korm. rendelet 68.§ (1)
bekezdés bb.) pontjdban rogzitett alabbi feltételek

v a telepiilésszerkezetet meghatdrozé miszakiinfrastruktira-f6hdlézat nem vdltozik,

v' nem térténik uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése, és

v' nem térténik zéld, vizgazddlkoddsi, erdé- és természetkézeli teriilet megsziintetése
egyuttesen teljestilnek.

A telepiilés jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzei az OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos
telepulésrendezési kovetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt.

2023. évi C. torvény 229. § [Barnamez6s teriileti és telepiléstervezési atmeneti rendelkezések]

(3) Azon telepiiléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrol
és a telepiilésrendezési eszk6z6krél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél sz016 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: kordbbi R.) tartalmi kévetelményei alapjdan készitettek telepiilésfejlesztési
koncepciot, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidt és telepiilésrendezési eszk6zoket — vagy egydltaldn nem
készitettek a korabbi R. tartalmi kévetelményeinek megfelelé tervet —, az uj telepiilésfejlesztési terviiket és
telepiilésrendezési terviiket legkésébb 2027. julius 1-ig hatdlyba kell Iéptetniiik, és a 2012. augusztus 6-dn
hatdlyos szabdlyoknak vagy a kordbbi R.-nek megfelelé telepiilésfejlesztési koncepcidjuk, integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégidjuk vagy telepiilésrendezési eszkézeik mddositdasdra 2027. junius 30-ig van
lehetéségiik.

Az e rendelkezés hatdlybalépésekor a kordabbi R. tartalmi kévetelményei alapjan folyamatban Iévé
telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, azok elfogaddsat kévetéen 2027. junius 30-ig maradhatnak
hatdlyban, valamint médositdsukra is eddig az idépontig van lehet6ség.

(4) A telepliléstervek készitése és modositdsa, valamint a kordbbi telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt
telepiilésfejlesztési stratégia és telepiilésrendezési eszk6z mddositdsa sordn a telepliléstervek tartalmdrol,
elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdatos jogintézményekrél szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: uj R.) eljdrdsi rendelkezéseit kell alkalmazni.

A 419/2021.(VIl.15.) Korm. rendelet VIII. fejezete rogziti a telepliléstervek egyeztetésének és
elfogaddsanak eljarasi szabalyait, melyet jelen telepiilésrendezési eszk6z6k véleményezési eljarasa
soran is alkalmazni kell.

5|/0ldal


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a2100419.kor#lbj0id9823

SAP KOZSEG TRE MODOSITAS - A TEMETO TERULET ES A MEGKOZELITO UTTERULET RENDEZESE 2025

A 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 59.-60.§ hatdrozza meg az Altalanos kdvetelményeket, ahol az 59.§
(2) bekezdése meghatdrozza, hogy a teleplilésrendezési eszkoz(6k) moddositdsahoz a képvisels-
testiiletnek mivel kapcsolatban kell egyiittes dontést hoznia.

A 419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet a megalapozd vizsgalat az aldtdmasztd javaslat és a médositashoz
készilt telepitési tanulmanytervvel 6sszefliiggésben arrdl rendelkezik, a 7.§. (7) pontjaban, hogy a
megalapozd vizsgdlat, az alatamaszté javaslat és teleplilésterv mddositasdhoz készilt telepitési
tanulmanyterv felhaszndlhatésagat a telepiilés oOnkormanyzati foépitésze vagy a teleplilési
onkormanyzati foépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelGs tervezGje hatarozza meg a
képviselS-testiletnek cimzett feljegyzésben.

A 7.8. (8) bekezdésben rogzitésre kerilt az is, hogy ezen feljegyzést a képviselG-testiiletnek jova kell
hagynia, és az a megalapozd vizsgalat és az aldtdmasztd javaslat mellékletének részét képezi.

A feljegyzésben szerepl6 tartalom a tervezés sordn csak a tervezési feladat vdltozdsa vagy a tervezési
teriilet csékkenése miatt csékkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kévetelmények teljesiilése
érdekében, a tervezd dltal a feljegyzés maodositdsa nélkiil kiegészithetd.

Ezen dontéseket a fejlesztéssel 6sszefiiggésben hozta meg az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete:
v'  a44/2024./1X.10./ Kt. hatarozat
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KIVONAT

Sap Kozsegi Onkormdnyzat Képviselo-testiiletenek 2024. szeptember 10. napjin megtartott
soron kiviili nyilt iilésén hozott hatdarozataibdl

44/2024./1X.10./ Kt. hatdrozat

Sap Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete tigy hatérozott, hogy a polgarmester

clbterjesztésére a 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 1997. évi

LXXVIIL térvény 7.§ (3) bekezdése, a 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (7) és (8)

bekezdése, valamint 59. § (2) bekezdése alapjain moddositani kivanja a Sap Kozségi

Onkorméanyzat Képviselé-testiilete altal, a 22/2009. (II1.04.) Kt szému hatérozataval

jovahagyott telepiilés-szerkezeti tervét és a 3/2009.(111.04.) Or. rendelettel jovahagyott helyi

épitési szabalyzatat, a 101-sz. vastutvonal — 4805. szamu orszagos mellékat — beépitésre szant
tertilet hatara — 024 hrsz-u 0t — 023 hrsz -u csatorna altal hatérolt teriilet teriiletére.
1. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, igy jelen esetben az Etv.-ben
foglalt kévetelményeknek valé megfelelés igazolasara nem hoz dontést.

2. A koOzségl temetd ravatalozd épiiletének feltjitdsara iranyuld beruhazas eldsegitése
érdekében a 2. sz melléklet szerinti 101. sz vasitvonal — 4805. szamu orszdgos mellékut —
beépitésre szant teriilet— 024 hrsz-u ut — 023 hrsz -u csatorna hatéara altal hatarolt teriiletet
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

3. Jovahagyja a HESZ médositasara vonatkozo, a vizsgalatok és az alatdmaszté munkarészek
tartalmat meghatarozo és a telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésagara iranyuld f6épitészi
feljegyzést az 1. melleklet szerint.

Felkéri a képviselo-testiilet a polgarmestert a modositashoz sziikséges szerzddések
megkdtésére, a HESZ mddositasi eljaras foépitész kézremikddésével torténd lefolytatasara, az
chhez sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé:  azonnal
Felelds: Karacs Imre polgarmester
K.om.f.
Karacs Imre s.k. Borsos Lajos s.k.
polgdrmester jegyzo
Nagy Imre Jozsef s.k. Véghné Balogh Eva s.k.
Jjegyzokonyv-hitelesité Jegyzokonyv-hitelesito

Sap, 2024. szeptember 11.

A kivonat hiteles:

S \
e bk Ay s
~ A0 A AR (2 A8- T~

ALY A UM Lot 2 &
Feketéné Csoka Erika
Jjegyzokonyvvezetd

Onkormdnyzati egyiittes dontés kivonata
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a hatdrozati javaslat 1. melléklete

Sap Kozség képviselS-testilletének cimzett fGépitészi feljegyzés
javaslat a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok a 101. sz. vasutvonal — 4805.szamu orszagos
mellékut — beépitésre szant teriilet hatara — 024 hrsz-u Gt — 023 hrsz -u csatorna altal hatarolt
teriletre torténd modositasanal a megalapozo vizsgalat és az alatamasztd javaslat tartalmardl, a
telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésaganak meghatarozasardl

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szdlé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet a 7.§. (7)
pontjdban a megalapozd vizsgdlat az alatdmaszté javaslat (és a moddositashoz késziilt telepitési
tanulmanytervvel 6sszefliiggésben) arrdl rendelkezik, hogy a megalapozé vizsgalat és az alatamaszto
javaslat tartalmat és telepllésterv  moddositdsdhoz  készlilt  telepitési  tanulmanyterv

I oN: T oN:

felhaszndlhatdsagat a telepiilés onkormanyzati f6épitésze (vagy a telepiilési 6nkormanyzati f6épitész
egyetértésével a telepliléstervezés felelGs tervezdje) hatarozza meg a képviseld-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.

Az el6zG6ek szerinti kovetelményeknek eleget téve a hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok a 0272 hrsz-
U Ut — 4905.szdmu orszdgos mellékut — beépitésre szant terilet — 024 hrsz-u Ut — 023 hrsz -u csatorna
hatara altal hatarolt teriletre térténé maddositasahoz (figyelemmel arra, hogy a mddositdas még a
Korm.rendelet2 2012. augusztus 6-i allapota szerinti tartalommal készil) az egyes munkarészek
készitéséhez kapcsoldéddan:

a megalapoz6 vizsgalati munkarész tartalmanak meghatarozasa:
1. A mddositas el6zményei, sziikségessége,
2. a hatdlyos telepilésfejlesztési dontések, allamigazgatasi egyeztetések bemutatasa,
3. a moédositds teriletének és kornyezetének bemutatdsa, hatasteriiletének meghatarozasa,

4. a hatdlyban lévé teleplilésrendezési eszkdzok vizsgalata bemutatdsa — a rendezés ald vont
teriilet szerinti terlletfelhaszndlds rendszere, épitési ovezetek, dvezetek bemutatasa.

az alatamaszto javaslat munkarész tartalmanak a meghatarozasa:
1. a mddositas varhaté koérnyezeti hatasai,

2. azinfrastruktura hdlézat értékelése a rendezés ala vont teriilet adottsagainak bemutatdsaval,

3. a szabdlyozds altaldnos elvei - telepllésrendezési javaslat, ennek részeként
teriiletfelhasznalasi javaslat és szabdlyozasi koncepcid, javaslat a HESZ mdédositasara,

4. az Etv. 7. §. elGirdsanak valé megfelelés,

5. ateriletrendezési tervekkel valo 6sszhang bemutatasa.

o

a telepliléskép alakitasaval, védelméével valé 6sszhang bemutatasa.

telepitési tanulmanyterv nem késziil, ezért annak felhasznalhatdsagat nem kell meghatarozni.

Sap, 2024. szeptember 10. R (i
fi
J

Jambrik Imre
mb. f6épitész

gloldal
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a hatdrozati javaslat 2. melléklete

kiemelt fejlesztési teriilet lehataroldsa:
101. szamu Plspokladany — Biharkeresztes vasutvonal — belterilet hatara - 024 hrsz-u ut — 021 hrsz-
U csatorna altal hatdrolt terilet.

Jelen moédositas keretében nem sor keriil a telepiilésszerkezeti tervlap és a szabalyozasi terv
egységes osszeszerkesztésére.

1.5. A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok

Sap Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
a 22/2009. (I11.04.) Kt. szamu hatarozatdval elfogadott teleplilésszerkezeti terve és leirasa

/////

1.6. A hatalyos telepiiléskép-védelmi eszkdzok

Sap Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének

a 86/2017. (IX. 29) ok. szdmu hatadrozataval elfogadott Teleptilésképi Arculati Kézikbnyve

a9/2017. (1X.29.) sz. 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott telepliléskép-védelmi rendelete

A Hajdu-Bihar Megyei Kormanyhivatal szakmai észrevételeinek megfelel6en médositott és a 7/2019.
(1X.27.) sz. 6nkormanyzati rendeletével jovahagyta.

1.7. A tervezési teriilet lehataroldasara vonatkozo elGiras

Jelen médositas az OTEK 2012. augusztus 6-ai allapota szerinti tartalmi kdvetelményeknek megfelelGen
készil. A moddositas céljanak figyelembevételével a jogszabalyi elGirasoknak megfelel6en kerilt
lehataroldsra beazonosithaté médon a tervezési teriilet.

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. Tv. (ETV.) 2012 évi allapot
szerint:

Fogalommeghatdrozds 2.§ ,26. Telektémb: a telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrdl kézteriilet
vagy részben mds beépitésre nem szdnt teriilet hatdrol.”

9.§ (2) , A telepiilésrendezési eszk6z kidolgozdsa el6tt — beazonosithato modon — meg kell hatdrozni
a rendezés ala vont teriiletet, ki kell nyilvanitani a rendezés céljat és varhato hatdsat.”

9|0ldal
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12. § (1) ,,A szabdlyozdsi terv a telepiilés k6zigazgatdsi teriiletére vagy kiilén-kiilén annak egyes —
legalabb telektémb nagysdgu — teriiletrészeire késziilhet.”

A telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz6l6 419/2021 (VII1.15.) Korm. rendelet

,,,,,

legaldbb telektombre kell késziteni.

Kitekintés a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény elirdsdra: (folyamatban lévé mddositas) az
egylittes dontés meghozatalara a hatalyos Etv. id&szakban kerdilt sor.

Méptv. Ertelmezd rendelkezések 16. § [Fogalommeghatarozasok]

122. telektomb: valamennyi oldalrdl kozteriilet, kozlekedési teriilet, kézforgalom elSl el nem zart
maganut, egyéb beépitésre nem szant terlilet, kozigazgatdsi hatdrvonal, kivételesen belteriileti
hatarvonal dltal hatarolt telek, telekcsoport, tombtelek, méretbeli és szdmbeli korlatozas nélkiil;

A modositas a jogszabalyi el6irdsoknak megfelel6en a kozteriiletekkel vagy fentiekben emlitett
beépitésre nem szant teriiletekkel hatdrolt teriiletrészekre késziil.
Ezen elGiras az OTEK 2012. augusztus 6-ai allapota szerinti médositas esetén a jogszabalyi valtozasokkal
(az Uj jogszabalyokban foglaltakkal) elGirdsként figyelembe veendé.

Jelen mdédositashoz kapcsolodo tervezési teriilet és egyben kiemelt fejlesztési teriilet

a 101. szamu Puspokladany — Biharkeresztes vasutvonal — beltertlet hatara — 024 hrsz-u Ut — 021 hrsz-
U csatorna (Sarréti fGcsatorna)

A lehatdrolas abrajat Isd. az el6z6 oldalon.
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2. A MODOSITASSAL ERNTETT TERULETRESZ — HATASTERULET

2.1. Tervezési teriilet bemutatdsa

A Pispokladany — Biharkeresztes vasutvonal — belterilet hatara — 024 hrsz-u Ut — 021 hrsz-U csatorna.

Az érintett terilet a telepilés belteriiletének észak-nyugati oldalan helyezkedik el a 4805. szamu
orszagos mellékdthoz csatlakozéan kozelithet6 meg. A terilett6l északra a Plspokladany-
Biharkeresztes vasutvonal taldlhatd, délre mezégazdasagi teriilet (gyepteriiletek) és a telepiilés
belterlletének lakdterileti része taldlhatd. A szomszédos teriileteken ingatlanokon a kilterileti részen

lakhatds céljara is alkalmas egykori tanyaépiilet nem taldlhatd. Természetes elGvizfolyds a 021 hrsz-u
csatorna talalhato a kozelben, de a csatornara jelen modositas nincs hatassal.

A modositassal érintett terliletek kozil a kozterileti kapcsolatot biztositd teriletrész mivelésbél vald
kivonasa még nem tortént meg, a tertilet morfoldgia (domborzat) jellege sik.

Tulajdon vizsgalat: A mddositassal érintett ingatlanok koziil a temetd terilet az dnkormanyzat
tulajdondban all, mig a kozterlleti megkozelités biztositasara szolgald terllet (023/11 hrsz) egy
maganszemély tulajdondaban all, akivel az Onkormanyzat képviselSje el6zetesen személyes egyeztetés
keretében megadllapodott az Ut kialakitasa kapcsan. A temet§ telekhataranak rendezésével érintett
teruletek (023/8, 023/10 hrsz) szintén magantulajdonban vannak, de ezen telkeket nem érinti a
telekhatarrendezés.

s S L i

s

a bekézlekedd ut fel6l északra a vasutvonal irdnydba, valamint a ravatalozo éplilet elétti tér és a fedett

a vasuti dtjaro és a fedett dathajto a temetd teriileten beliil és a kapudthajto
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bekézlekedé uttdl délre telepiiés belteriilete felé és a jelenleg utként haszndlt teriilet

a meglévé épliletrdl készitett dllapotfelmérési fotok

12]01dal
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2.2, Hatasteriilet

A kornyezeti hatdsok szempontjabdl kézvetlen hatdsvisel6ként a jelenlegi megkdzelitést biztositd
023/11 hrsz-u telek terllete nevezhetd meg, tekintettel arra, hogy ezen telken keriil kijeldlésre az U]
kozlekedési célu kozterilet, mely biztositja majd tervi szinten is a megkozelitést.

A temetd telekhatarrendezésével érintett 023/8, 023/10 hrsz-U ingatlanok estén a hatas nem jelentds.

Tagabb kornyezeti hatasok szempontjabdl viszont a tervezési teriilet taji kornyezete a hatasterilet.
Alapvet6en azonban a temet6 terlleten beliili parkoldoépités és a megkozelitést biztositd kozterileti
rogzités megvaldsitdsa soran jelenik meg kismérték( pozitiv valtozds annak sajatos épitési
haszndlatabdl addddan tekintettel arra, hogy a jelenlegi rendezetlen allapotot felvaltja egy kulturalt
megkozelitést biztositd utterileti kialakitas.

A teleplilés lakdterileteire a mddositas nincs hatdssal és a telepiilésképi és kornyezeti hatasok sem
valtoznak jelentdsen a valtozas inkdbb pozitiv valtozasként kezelendé a fentiekre figyelemmel. A temetd
terilet fejlesztésével a gépjarmu forgalom nem fog névekedni, a terlletrészt hatarold kdzterileten nem
jelentkezik majd megnovekedett forgalomterhelést. A tényleges hatds az Gtépités és a temet6 teriletén
belili parkoldépités soran jelentkezik id6szakosan.

Kozvetlendl a temetd teriilete mellett mez6gazdasagi terlletek taldlhatdak. (szanté és gyepterilet)
Koérnyezetterhelést jelen mddositas és annak eredménye nem okoz, hiszen a jelenlegi megkozelités is
ezen a terlleten torténik a hasznalat most is fennall.

TAIEP! 5 EFA / NPLFA ELEMEK >
ERDOK >
GYEPEK v

B Wem
® [ i
® @ &w

Ecvén >

ALAPRETEGEK v

@  Ortofotd 2024

Ortofotd 2023

forrds: MEPAR

A temeté teriilet kdrnyezetében a jelenlegi megkézelitést biztosté 023/11 hrsz-u teriilet NATURA
2000 kiemelt jelentGségli természetmegdrzési teriilet és kiilonleges madarvédelmi teriilet is egyben.
tajvédelmi korzet, nemzeti 6koldgiai haldzat puffer teriiletének 6vezete érinti, de nem tajképvédelmi
teriileten helyezkedik el.

A valdsagban hasznalt terlletrész Utteriletként torténd rogzitésével és a tervezett parkoléterilet
kialakitasaval kapcsolatban elGzetes egyeztetés tortént a Nemzeti Park Igazgatdsagaval, melynek
eredményeként a 12 méterben tervezett kiszolgaléut és a temetd teriiletén kivil tervezett, a f6épitész
altal szervezett személyes egyeztetés eredményeként az a dontés keriilt meghozatalra, hogy a 12 méter
helyett a rendeltetésre is figyelemmel a kdzlekedés feltételeinek még megfeleld 8 méter szélességben
kerul rogzitésre a kiszolgald ut, dgy hogy azt fizikai hatarold m(itarggyal is szegélyezni kell a NATURA
2000 terilet igénybevételének megakadalyozasa érdekében.

A temet6 hasznalatdhoz sziikséges parkold teriilet sem valdsulhat meg a kiszolgald Uthoz kapcsoléddan
a temet6 teriletén kivil, hanem kizarélag a temetd terlleten bellil kerlilhet elhelyezésre. Erre a
ravatalozé athajté épitményként is szolgald része nem alkalmas, 6ndlléd temetSbejdrat létesitése
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szlikséges a ravatalozé éplilete mellett. Az Uj kiszolgald Ut ezért teresedéssel biztositja a gépjarmd
bejarat megkozelithetGségét.

A TSZT és szabalyozdsi terv mddositasaval temet6 teriletének hatara a keleti és a déli telekhatar
esetében keriil pontositdsra. Az északi és a nyugati teriiletrészen a kerités kerll majd itemezetten
atépitésre, mely valtoztatas természetvédelmi érdeket nem sért.

A mddositdssal rogzitésre
kerdl az Uj 8 méter széles
kiszolgadlé6  ut, melyhez
kozterileti parkolé nem lesz
kialakithaté. Helyette telken
bellil lesz elhelyezve a
parkolé felilet. Ehhez a
ravatalozo északi oldala feldl
kell kozterulet kapcsolatot
biztositani. A  tervezett
megoldast a kovetkezé dbra
mutatja be.

)

\\ \

ogi fglekhatar
A
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W

a javasolt parkold és kézteriileti

kialakitds

i ® (]
| Rétegek lerisa =l
Orszagos jelembséall, egyedi jogszaballyal védett
természet teriiletek
(W remzeti park
Dtéwédeimi korzet
W természetvideimi tarilet
W természet smiék
Natura 2000 kilonieges természetmegdrzési teriletek
(sac)
]
Foldrészlet-hatarok (nem hitelest)

R
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felsé abra: NATURA 2000 természetmegdrzési teriilet also dbra: kiilénleges maddrvédelmi teriilet
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A moddositassal a meglévs, beépitésre nem szant terileten belil a funkciék és az elhelyezhetd
rendeltetések és épitésjogi szabalyok nem valtoznak a mddositassal az Uj kozterilet kerl kijelolésre,
melyre vonatkozéan a HESZ mar tartalmaz el6irasokat. A kdzteriiletei szélesség (8 méter) az elé6z6ekben
emlitett védettség és a Hortobagyi Nemzeti Park lgazgatésaganak képviselGivel tortént elGzetes
egyeztetésre is figyelemmel tortént kozosen meghatarozasra.

A kialakult helyzetet figyelembe véve és természetvédelmi kovetelményeket sem sértve a Nemzeti
Park el6zetesen elfogadta a javaslatot.

Az el6z6ek alapjan a temet6 kozterlleti megkozelitése nem csak szokasjog, hanem rendezetten, a
teleplilésrendezésben kijelolt tulajdonjog szerint a javasolt helyen, mddon és méretekkel keriil
biztositasra.

A Hortobagyi Nemzeti Park képviselGi egyeztetést folytattak a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkoddsi FGosztdly Természetvédelmi
Osztalyaval. A temeté megkozelitésével kapcsolatban adott javaslatot elfogadtak, melyet a Nemzeti
Park felé jeleztek. A Nemzeti Park véleményét a dokumentacid 1. sz. melléklete tartalmazza.

Az Onkormanyzat a megkozelitéssel érintett telek tulajdonosdaval elcseréli a kerités és a jogi telekhatdr
kozotti teriletet, vagy annak egy részét, ill. megsziinteti a jelenleg kijelolt kiszolgald utat, annak
terlletét vissza adva a természetvédelmi teriiletnek. Az elcserélhetd teriileteket és méretét az aldbbi
abra mutatja:

kerltés vonala

5z sZernt (Mgv) cea 823,86 m2

023/11

N\

Jog telekhatdr
kerités vonala

- ﬂ"‘l'l"5

A HNPI és a Hatdsag elGzetesen elfogadta a kozteriilet rogzitésére és a telekhatar pontositasara
vonatkozo javaslatot, (mely korabbi javaslat a telekhatar nagyobb mérték(, mind északi, mind nyugati
és déli pontositasara vonatkozott).

Az utterileti kialakitas a terilleten bellli kornyezetterhelési hatas valtozdsa nem jelentds. A jelenlegi
kialakulthoz képest rendezettebé valé kdrnyezeten kiviil tovabbi hatds nem jelentkezik. Uj beépitésre
szant teriilet nem keriilt kijelolésre, a tervezett mddositdssal a kornyezet mindsége javul, a
megkozelités csak az utterlleten szervezetten és kulturadltan tud majd megtoérténni és a temeté
terilleten bellli parkoléépitéssel biztositotta valik a rendezett parkolas is.
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A temet6 terilet és annak kérnyezete esetén jelen van régészeti érintettség, melyre gyakorolt hatas
szintén semleges. A mddositassal érintett terlletrész a kilterileti terlletrészen jelentGsen intenzivebb
haszndlatot nem eredményez.

A mddositas az igazgatasi teriilethez a kiilteriilethez kdthet6 természeti értékek védett teriiletek
szempontjabdl a jelenlegihez képest nem hoz jelentds valtozast. Az dkoldgiai haldzat elemei nem
kerilnek veszélybe.

Infrastruktura haldzat elemeit a médositas nem érinti. A teriilet kozmi ellatasa a sziikséges mértékben
biztositott a kdzlekedési kapcsolat keriil jelenlegi mddositassal biztositasra.

Telepilésképi, tajképi szempontbdl sem jelent6s a valtozds. A jelenlegi kialakulthoz képest
rendezettebé vald kornyezet a kiilsé telepilésképre is pozitiv hatast gyakorol.

A beépitési paraméterek tekintetében nem térténik valtozas az intenzitas nem ndg, a zéldfelilet nem
csokken. A tervezéssel fejlesztéssel érintett teriilet kornyezetében sériilékeny foldtani kbzegl vizbazisra
épllt vizml nem lizemel. A fejlesztéssel érintett terlilet nem esik sériilékeny ivovizbazis védGteriiletére.
Tavlati ivovizbazis nem Gzemel.

A fejlesztési teriiletet nem érinti a 2018. évi. CXXXIX. tv. kiegészit6 szabdlyozasardl szolo
9/2019.(VI.14.) MvM rendelet 4.sz. melléklet a vizmingség-védelmi teriilet 6vezete.

Az igazgatasi terliletet szinte nem érinti a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervér6l szolé 2018. évi CXXXIX. torvény 6.§. (2) 3. melléklete szerinti 3/3. mellékletét képezé erddk
Ovezete. (igazgatasi terlilet nagyon kis része érintett) A modositassal teriilet nem érintett az erdék
Ovezetével.

Az orszagos erdészeti adattdri érintettség

A 2018. évi. CXXXIX. tv. kiegészit6 szabalyozasardl sz616 9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet 2. melléklete
szerinti erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete az igazgatasi teriiletet nem érinti. A fejlesztési teriilet
az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezetével nem érintett.

A Hajdu-Bihar megye Terlletrendezési Tervérdl sz6lé 3/2020. (VI1.29.) 6nkormanyzati rendelet 2. rajzi
melléklete: a Térségi szerkezeti terv szerint - a tervezési teriilet a telepiilési térség teriiletfelhasznalasi
kategdria részébe tartozik.

Az adattari erdéteriilet nem érinti a tervezési teriiletet és annak kdrnyezetét sem, azon belil Uj
beépitésre szant teriilet nem kerdl kijeldlésre.

adattdri erdéteriiletek forrds: erdoterkep.hu
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3. BEEPITESI TERV

A TR/beép. rajzszamu 1:2000 méretaranyu tervlap a tervezési teriile

t és kornyéke vonatkozdsdban

tartalmazza a telekhatdrokat, helyrajzi szamokat, az alrészlet hatarokat, a mdvelési agakat és azok
mindségi osztalyat, a javasolt kozlekedési haldzatot, - a fejlesztési elképzelést a teriiletre vonatkozdan.

A javaslat hosszu tavon biztositja a fejlesztés lehetGségét.

1.  javaslat parkolé
teriilet kijelélése a temeté
teriiletén kivil. A NATURA

2000 védettségre
figyelemmel jelentés az
igénybevétel, igy ez a

javaslat elvetésre kertilt.
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110,12 m?
045 %

85 m?
142 mi

.03 m?
85,85 m? (35,91%)

Szabalyozasi hatarértékek:
Ovezet jele: Ktem

Beépithet8ség: 2%, Zold teriilet: -, Beépitési mdd: szabadonalld, Ep. magassag: 6,0 méter.

Parkoldhely igény: 500m2-enként 1 db, azaz 24385/500= 50 db.

a temeté teriileten kiviili korabbi parkold elhelyezési javaslat
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A meglévé épilet gépészete, kozmdellatasa:

Elektromos csatlakozas: Meglév6- az utcai gerinchaldzatra csatlakozik
Gazellatds: Gazellatas nincs.

Ivoviz ellatas: Meglévé- az utcai gerinchaldzatra csatlakozik

Szennyvizelvezetés: Meglév6- zart szennyviz aknara csatlakozik

Csapadékviz elvezetés: Sajat ingatlanon beliil keril a zold terileten elszikkasztva
Fltés, melegviz ellatas: Az épllet flitetlen kialakitasu.

kerftds vonala N po @

Mgl kegubel T e

Hiteril sZesen.cca. 883 m2

afd fariifath ol visszasorolds véd:
int (May) cca. 923 5m2

022/11

e

2. javaslat a temetd teriiletén beliili parkold kialakitds — csékkentett parkolészdm OTEK- tél
megengeddbb szabdlyozds, valamint a kézlekedési teriilet kijel6lésének javaslata

a felujitdsrol készitett Idtvdnyterv
forrds: Generdl Epité 98 tervezd: Rdcz Sdndor, Toth Attila
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a felujitdasrol készitett Iatvdnyterv
forrds: Generdl Epit6 98 tervez6: Rdcz Sdndor, Toth Attila

Az Onkormanyzat a 2. jel(i javaslatot tdmogatta, mely a temetd teriiletén beliili parkoléteriilet
kialakitasat rogziti.

Ezen megoldds természetvédelmi szempontbdl is kedvezébb, hiszen kisebb a NATURA 2000 teriilet
esetében az igénybevétel.
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4. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

3. TELEPULESSZERKEZETI TERV
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A tervezési terillet déli oldaldn (a 4805. szdmu orszagos mellékithoz csatlakozé 024 hrsz-u utat a
teleplilésszerkezeti terv meglévd f6 dil6utként rogziti. A 101. szdmu vasutvonal vasutteriletként
rogzitett mig a Sarréti fécsatorna vizgazdalkoddsi teriiletként.

4. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV
Hatdlyos terv szerinti 6vezeti kod: Ktem.

tovabbiakban: R.) vonatkozé elGirasai

HESZ elirds — az érintett teriiletek besoroldsa szerinti kivonat

A telekkiosztds, telekrendezés altalanos eléirasai
3.5

(1) Telkek kialakitdsa, telekrendezés (Telekcsoport ujra osztds, telekfelosztds, telekegyesités, telekhatdr
rendezés) csak a rendezési terv elGirdsaival ésszhangban térténhet.
(2) A meglévé telkeket tobb 6ndllo telekké lehet osztani, ha a telekmegosztds utdn mindegyik uj telek
eléri az 6vezetben eldirt telekteriiletet, szélességet és mélységet.
Az eldirt telekteriilet betartdsa mellett az eldirt telekszélesség (utcai homlokvonal) mérete 10 %-al
csékkenthetd.
(3) Meglévé telek esetében a telekegyesités, a telekhatdr-rendezés abban az esetben s
engedélyezhetd, ha az uj telek, illetéleg telkek teriiletnagysdga, egyéb mérete nem felel meg a teriiletre
vonatkozo jogszabdlyok elGirdsainak. Ez az elbirds telekhatdr-rendezés esetén csak akkor
alkalmazhatd, ha a kialakuld telek méretei a kordbbiakhoz képest az épitésiigyi elGirdsoknak jobban
megfelelnek.
»Ktem” épitési 6vezet
Temeté teriilete
15.§.

(1) Az 6vezetbe a temeték és a kegyeleti parkok tartoznak.

(2) A temeték, kegyeleti parkok teriiletén, elsGsorban kegyeleti épitmények (ravatalozd, csalddi
sirkamrdk, sirboltok) helyezhetdk el.

(3) a) A beépités maodja szabadondllo.

b) A legnagyobb beépithetdség mértéke, a telekteriilet 2 %-a.
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e) A temeté terlilete kialakultnak tekintendd, nem lehet megosztani.

f) A létesithetd legnagyobb épitménymagassdg 6,0 méter.

(4) A csalddi sirkamrdk, sirboltok csak zdrt, szigetelt kivitelben, a k6zegészséqligyi elGirdsokat és egyéb
vonatkozo jogszabdlyokat, a temetlfenntartdsardl és lizemeltetésérdl alkotott Gnkormdnyzati
rendeletet betartva késziilhetnek. Az épitményi (sirkamrdkat tartalmazo rész) a rendezett terepszint
félé max. 50 cm-t emelkedhet.

A felépitményként elhelyezked6 emlékmi, sirk6 magassdga max. 2,2 m lehet,

mely zart helyiségként nem alakithato ki. Csak nemes anyagbdl, a hely szelleméhez igazodd mddon
épitheté.

777

A kézlekedeési teriiletek altaldnos eléirasai.
16.8.

(1) Az 6vezet az orszdgos és helyi kézutak, a kerékpdrutak, a gépjarmd( varakozo helyek (parkoldk) — a
kézteriiletnek nem mindsiil6 telken megvaldsulok kivételével -, a jarddk és gyalogutak, mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi létesitményei, a kézforgalmu vasutak,
tovabbd a kézmiivek és a hirkézlés épitményeinek elhelyezésére szolgdl. A tervben a kévetkezd
kézlekedési teriiletek lettek kijeldlve:
KOu Kézuti kézlekedési teriilet
KOk Kétottpdlyds kézlekedési teriilet
(2) A kézutak elhelyezése céljgbol a telepiilésszerkezeti terven dbrdzoltaknak megfelelGen
utkategdriaktdl fiiggéen, legaldbb a kévetkezd szélességli épitési teriiletet kell biztositani:
ORSZAGOS MELLEKUT 30 m
- 4805 sz. ut (kiilteriileti szakasza)
ORSZAGOS MELLEKUT
- F6 utca, meglévé- megmaradod szélességgel.
- A Rdkdéczi utca vasutdllomdstdol a F6 utcdig vezeté szakasza meglévé- megmarado
szélességgel.
HELYI GYUJTOUT
- Sagvari utca, meglévé megmarado szélességgel.
- Rdkdczi utca folytatdsaban kiéplil6 elkertiléut,
- Kossuth utca, megélv- megmarado szélességgel.
Kiilteriileti foldutak esetén 12 m
Kiszolgalo utak esetén 12 m
Kerékpdrut esetén 3 m
(3) A kézlekedési teriileten elhelyezhetd a kézlekedést kiszolgalo:
-kézlekedési létesitmények
-k6zmlivek és hirkézlési létesitmények
(4) A kététtpdlyds kézlekedési teriilet, teriileti valtozdst okozd beavatkozds esetén a
rendezési terv modositdsa kételezéd.

»Mgy” 6vezet
Mezdégazdasdgi teriilet jellemzéen legel6-gyep miiveléssel
25.8.

(1)*> Az 6vezetbe a mezégazdasdgi teriiletek azon-viszonylag egybefiiggd részei tartoznak, ahol a
tanya, farmgazdasdg létesitése, lakdépiilet elhelyezése megengedett, és ahol a gyep, legel6 miivelésii
teriiletek meghatdrozé ardnyban taldlhatok, ezért féként a legeltetés, dllattartds jelenti a fé
gazddlkoddsi tevékenységet.

(2) Az dvezetben a névénytermesztés és az dllattenyésztés, tovabbd az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozds és tdrolds épitményei helyezhetd el.

(3)%¢ Epiileteket jelen elSirds 29.§. (3) figyelembevételével a legaldbb 1 ha nagysdgot elérd teriileten
lehet elhelyezni. Szabadondllé beépitési moddal, maximum 4,5 m épitménymagassdgu épiiletekkel, a
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telekteriilet maximum 3 %-os beépitésével, melybdl a lakds funkcidju épliletek max. 1,5 %-ot
foglalhatnak el.

(4) Lakdépiilet elhelyezhetbségének feltételei:

a) A sziikséges k6zmdelldtds biztositdsa:

- Egészséges, ANTSZ dltal bevizsgdlt ivoviz

- Villamosenergia (légvezetékes, féldkdbeles, vagy helyi energia)

- A keletkezd szennyviz és hulladék elszdllitdsanak, vagy drtalommentes
elhelyezésének biztositdsa.

b) A gépjarmiivel valo megkézelithetéség biztositdsa kézuton, vagy magdntton
)’

d)18
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5. A MODOSITAS INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

Az érintett terlletrész Utcsatlakozdsai jelenleg biztositott, de a hatalyos szabalyozasi terv nem rogziti.
A hatalyos tervhez képest az aldtdmasztd szakagi munkarészek kismértékben valtoznak.

= @ E-KO6ZMU | akossag

Kozmitérkép  Ugytdr  Tervezéstdmogatés igénylése  Kozmlinyilatkozat igénylése  Kézmi-4llasfoglalds igénylése
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részlet e-kozmu térkép - a tertiletrész kbzmdii elldtottsdga

Infrastruktdra elldtdsban a mddositds nem jelent valtozadst. A konkrét fejlesztési elképzeléssel
rendelkezé teriiletre vonatkoztatva vizigényben, gazfelhasznalasban, hulladék- és
szennyvizmennyiségben, az érintett 4805. szdmuU orszdgos mellékat forgalmaban, a
leveg6kornyezetben és a zajkdrnyezetben nem jelent magasabb igénybevételt, tekintettel arra, hogy a
terlletrészen beliili ingatlanok részben beépitettek. Biztositott tovabba a telepllésen kialakult
megfelel6 hulladékgazddlkodds folytatasanak lehetGsége. Telepiilésképi szempontbdl a mddositas
jelent6sebb tekintettel arra, hogy az orszagos mellékuthoz csatlakozd bekoté Ut mentén Uj éplilet nem
jelenik meg, a meglévé ravatalozo éplilet és az el6tte 1évé fedett athajtd feldjitasa torténik meg.

A fejlesztéssel érintett terilet, kilterilet. Elektromos energiaellatas biztositott.

A vizellatds koziizemi haldzatrdél az ingatlanon biztositott.

Szennyviz elvezetés: jelenleg 1db (irgddor van. A szennyviz elhelyezésére az udvaron egy 1m3-es
miianyag szennyviztarol6 akna keriil elhelyezésre a felujitas révén.

Gazellatas jelenleg nincs, de biztosithatd a temetd tertletétsl dél-keletre a 023/6 hrsz-U ingatlan a
gazdllomads m(ivelési agu ingatlan talalhatd.

Az ingatlanon tehat egy nyomasszabalyzé allomas taldlhato.
A nyomasszabalyozdé dllomas védGovezete 5 méter, mely telken belll biztositott és a szomszédos
lakotelkeket és a temet6 terliletét nem érinti azok épitési jogat és hasznalatat nem korlatozza.

A gazeloszto vezeték biztonsagi véddovezetének nagysaga a nyomasszabalyzé dllomas és a gazelosztd
vezeték szélsé alkotoitdl mindkét irdnyban vizszintesen szamitott a nyomasszabalyzé dllomas esetén 5-
5 méter, kozépnyomas esetén 4 - 4 méter, kisnyomas esetén pedig 2-2 méter. A hatalyos terv a
gaznyomasszabalyzd allomast 6nallé ovezetbe nem sorolja. (az 6vezeti besorolas pontositasara nincs
képviselG-testileti felhatalmazas)

Gaznyomads-szabalyozé allomdasok csoportositasa feladatkér szerint

Gdazfogadd dllomasok: gazelosztd vezetékhez tartozd gdznyomads-szabalyozéd létesitmény, amely az
atado allomastdl (nagy, nagykozép, vagy kozépnyomdson) érkezd gz nyomasat kisebb nyomadsra
csokkenti.
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Az atvett gaz mennyiségének mérése, szagositasa utdn egész varosok, lakotelepilések, vagy
ipartelepek, gazellatasat szolgalja. Magukba foglaljak a mérg, a sz(ir6é, a nyomasszabalyozd, az ezekhez
tartozd biztonsagi berendezéseket, az elzaré szerelvényeket és miszereket. Elhelyezése kozteriileten és
nem kozteriileten (MSZ 11414-2: szabvany szerint).

Korzeti gdznyomas szabalyozdé allomasok: az ide tartozd allomasok a gdzelosztd vezeték tartozékat
képezik, létesitésiik soran a 18/2022. (I. 28.) SZTFH rendelet a gazelosztd vezetékek biztonsagi
kovetelményeir6l és a Gazeloszté Vezetékek Biztonsagi Szabdlyzatardl elbirdsait be kell tartani,
lizemeltetésiik az elosztdi engedélyes hatdskorébe tartozik.

A gazfogadd és a gdznyomadsszabalyzo dllomas a gdznyomas tekintetében tér el egymastdl, és ez alapjan
kerul meghatarozasra a véd&ovezet.

Minden nyomasszabalyozd allomast ugy kell megtervezni, hogy:

- gépjarmivel megkozelithetd legyen,

- minden idG6jarasi korilmény mellett biztositott legyen a hatékony, hosszu tdvu m(ikodés,

- az allomast ne érjék az allomas mikodésére kedvez6tlen kiilsé hatasok,

- az dllomas karbantartdsa megoldhato legyen a gazelosztas megszakitdsa nélkiil,

- a kezel6szervek jogosulatlan személyek altal torténé miikodtetése ne legyen lehetséges és
- feleljen meg a vonatkozd jogszabdlyban foglalt zajvédelmi elGirdsoknak.

A targyi ingatlan kozteriileti kapcsolata és gépjarmlivel torténé megkozelithet6sége biztositott a
szabalyozasi terv szerint. A targyi ingatlan keritéssel kérbevett.

Hirkozlési haldzat ellatds biztosithatdé az orszagos mellékdt mentén ki van épitve a halézat. Az
infrastrukturalis ellatottsag biztositott.

Mddositas targya

A moadositas kérnyezeti hatasainak osszefoglalo
értékelése

A meglév6 temet6 teriilet valésdgnak
megfelel6 terileti lehataroldsa a tervi
dokumentumokban, a kozterilet
rogzitése a Natura 2000 terilet lehet6

A temet6 teriilet és a megkodzelitést biztositd kozterilet
valds dllapotnak megfeleld rogzitése a teriilet hatalyos
tervi beépitését és jelenlegi épitési szabdlyozasi
hatarértékeket nem vdéltoztatja meg. Telepilésrendezési

legkisebb mértéklii — az el6zetes | szempontbdl sem tekinthet§ jelentésnek a valtozas.
természetvédelmi szempontl | Természetvédelmi  szempontd  érintettség  nincs.

Orokségvédelmi szempontu érintettség a régészeti teriilet
miatt van jelen.

egyeztetéseknek megfelelGen.

Epitett kornyezet valtozasa

Miiemlék, miemléki kornyezet, Helyi védett épiilet, teriileti védelem nem érinti a teriiletrészt. A
régészeti érintettségre utald poligont a hatdlyos terv is rogziti. Epiilet elhelyezés nem fog térténni, csak
a meglévo épiilet felljitasa és kis teriiletrészen a temeté teriiletén beliil parkold épités. illetve a
temeté teriletén kiviil a tervjavaslat szerinti teriiletrészen a kozteriilet rogzitéséhez kapcsolédo
utépités fog megvaldsulni, melyek nincsenek negativ hatassal a régészeti teriletre sem.

Népesség, életmdd, tarsadalom és kultura valtozasa

A moddositas a tarsadalom és a kultura valtozasat nem vonja maga utan. A népesség, a tarsadalom
elégedettségét noveli, kegyeleti szempontbdl pozitiv valtozas a bucsuzas a szerettektdl egy alkalomhoz
méltd kornyezetben tud a késGbbiekben megtorténni.
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Erdészeti, kozegészségligyi, katasztrofavédelmi, foldvédelmi szempontbdl nem torténik negativ irdnyu
valtozas.

Erdészeti szempontbdl a mddositas nem jelentds. A telepiilésrendezési eszk6z6k mddositasa nem
érint az Orszagos Erd6allomany Adattar nyilvantartasaban szerepl6 erdének vagy erd6gazdalkodasi
tevékenységet kozvetleniil szolgdld foldteriletnek mingsiils teriiletet.

Koérnyezet- és telepiilés egészségligy vonatkozdsdaban nem vdarhatd jelent6s kornyezeti hatas a
mddositassal.

Katasztréfavédelmi, viziigyi vizvédelmi szempontbdl a valtozas nem jelentés. A modositassal érintett
terlletrész kdzlizemi ivovizbazis hidrogeolégiai védGovezetet nem érint. A csapadékviz elvezetésének
feltétele biztositott. Vizfolyast, illetve |étesitményt a mddositdsok nem érintenek.

A tervezési teriilet nyugati hatarat jelenté Sarréti csatornat a mddositas nem érinti a csatorna
mentén a parti sav rogzitésre keriil.

A 83/2014. (Ill. 14.) Korm. rendelet a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakadé vizek dltal
veszélyeztetett teriiletek haszndlatdrdl, hasznositdsdrdl, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési  terv  készitésének  rendjére és  tartalmdra  vonatkozé  szabdlyokrol
1. Ertelmezé rendelkezések

1. § E rendelet alkalmazdsdban

11. parti sdv: a vizek partvonala, valamint a kézcélu vizilétesitmények mentén huzodo és e rendelet
szerint meghatdrozott szélesséqgli teriiletsdv, amely az azokkal kapcsolatos szakfeladatok elldtdsat
szolgdlja;

12. partvonal: a meder és a part taldlkozdsi vonala; ,

,2. A parti sdvra vonatkozo rendelkezések

2. § (1) A vizek és a kbzcélu vizilétesitmények kezelésére jogosult és kételes személyek a vizek és kbzcélu
vizilétesitmények mentén az azokkal kapcsolatos vizgazddlkoddsi szakfeladataik elldtdsdra, a meder
megkézelitésére az e rendeletben meghatdrozott szélességig terjedd parti sdvot haszndlhatnak.

(2) E § alkalmazdsaban szakfeladatok: mérések, vizsgalatok, szemlék, ellenérzések, tovdbbd fenntartdsi
és helyredllitdsi munkdk esetenkénti vagy rendszeres elldtdsa.

(3) A parti sav szélessége:

a) a Duna, a Tisza, a Drdva, a Kérés6k és a Bodrog mindkét partjdn a partvonaltdl szamitott 10 méterig,
b) az a) pontban nem emlitett egyéb kizarolagos dllami tulajdonu vizfolydsok, tavak, tdrozok és
holtagak mentén a partvonaltdl szamitott 6 méterig,

c) az a) és b) pontba nem tartozo vizek és kézcélu vizilétesitmények partvonalatél szamitott 3 méterig
terjed. ...”

OTEK: Vizgazdélkodasi teriilet * 30. § * (1) A vizgazdalkoddsi teriilet a vizek hasznositasat, megdrzését,
Okoldgiai rendszerének védelmét, tovabbd a lakossagi rekredcidt egymdssal 6sszehangoltan szolgdld
terilet. Vizgazdalkodasi terilet a) a folydvizek medre, b) az allévizek medre, c) a folyévizekben
keletkezett, nyilvantartasba még nem vett szigetek, d) a kozcélu nyilt csatorndk medre és parti savja, e)
a vizbazis terllet bels6é vagy belsé és kiils6 védéterilete, f) a nagyvizi meder terilete.

TEKA: a parti sav alapvetéen nem vizgazdalkodasi teriiletbe sorolandé, hanem az altalanos
véddéteriileti sav vonatkozik ra.

2011. évi CXCVI. torvény 1. melléklet a 2011. évi CXCVI. torvényhez

Az allam kizardlagos tulajdonaban levd dolgok

A) Folydk, patakok, holtagak, mellékagak és azok medre, valamint vizilétesitmények jegyzéke
Il. Az allam kizarélagos tulajdonaban lévé vizilétesitmények
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6. A belvizoblozetek és a belvizrendszerek fécsatorndinak kozés mikodtetését segité 6sszekotd vagy

megcsapold belvizcsatornak, és a 2 m3/s torkolati vizszallitd-képességet meghaladd belvizcsatornak,

valamint az azok mikoédéséhez sziikséges muitargyak

A k6z06s miikodtetést segitd 6sszekotd vagy
megcsapolo csatorna neve

Befogado neve

Csatorna hossza (km)

Berek-ér-Puszta-ér Sarréti-fécsatorna 8,493
Berek-ér-Sarréti-osszekotécsatorna Sarréti-fécsatorna 1,420

2 m3/s torkolati vizszallito-képességet
meghaladé csatorna neve

Befogado neve

Csatorna hossza (km)

Alsé-O-Berettyd-csatorna Sarréti-fécsatorna 13,314
Sarréti-fécsatorna Hortobagy-Berettyo 70,782

A szabalyozasi terv médositasat TR/sz-Mad. jelli tervlap tartalmazza.

Foldvédelmi szempontbdl a hatds nem jelentds, termé6fold védelme biztositott, a moddositas
termofoldet részben érint, illetve legeld teriiletet, de a jelenlegi haszndlatra figyelemmel nem most
torténik a tényleges igénybevétel az mar tobb évtizede fennall.
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6. AZ ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK TARTALMI OSSZEFOGLALASA

Az alatdmasztd javaslat munkarész tartalmanak a meghatarozdsa a képvisel6testiilet altal elfogadott
féépitészi feljegyzés szerint:

1. a mddositds varhatd kdrnyezeti hatdsai,

A beépitésre nem szant kiilénleges teriilet pontositasara a kozterilet kijel6lésével kapcsolatban nem
kovetkezik be intenzitast novel6 valtozds, nem kerdl kijelolésre Uj beépitésre szant terllet. A varhato
hatds nem jelentés. Isd. jelen dokumentacid 5. fejezete

2. az infrastruktura haldzat értékelése a rendezés ala vont teriilet adottsdgainak bemutatasaval,

A terllet koézmdlvesitettségére vonatkozd meghatdrozottsagok a hatdlyos tervhez képest nem
valtoznak. Nem Uj épllet elhelyezésérdl van szd, hanem a meglévd felljitasardl, korszerdsitésérdl.

Az energiaellatas pl. az elektromos energia tekintetében fejlesztést nem igényel a rendelkezésre alld
energia az Uj rendeltetés kiszolgalasara is elegendé.

A targyi ingatlanon jelenleg a felmért Ravatalozé épiilet és 1db (irgddros WC foglal helyet. Megrendeld
a beruhdzassal érintett Ravatalozd épiilet korszerisitését tervezi mely soran dolgozéi Olt6z8/WC
kialakitasa, homlokzat és lapostetd felujitas tervezett.

A szennyviz vezetékek padld alatt és falhoronyban vezetett KGPVC cs6bdl készilnek. A szennyviz
elhelyezésére az udvaron egy 1m?3-es miianyag szennyviztarolé akna keriil elhelyezésre.

A meglévé épllet gépészete, kdzmiellatasa:

Elektromos csatlakozas: Meglév6- az utcai gerinchaldzatra csatlakozik.

Gazellatas: nincs.

Ivéviz ellatas: Meglévé- az utcai gerinchaldzatra csatlakozik.

Szennyvizelvezetés: Meglév6- zart szennyviz aknara csatlakozik.

Csapadékviz elvezetés: Sajat ingatlanon bell kertl a z6ld terileten elszikkasztasra

Fltés, melegviz ellatas: Az épllet flitetlen kialakitasu.

Az el6z6ekben emlitettek szerint biztositott a kozmdellatas a meglévd koziizemi haldzatrél az ivéviz és
az elektromos aram tekintetében biztositott.

Szlikség eseté a gazellatds biztosithatd kozlizemi haldzatra torténd racsatlakozdssal.

3. A szabdlyozas altalanos elvei - telepiilésrendezési javaslat, ennek részeként

teriiletfelhasznaldsi javaslat és szabalyozasi koncepcid, javaslat a HESZ mddositasara,

A moddositas révén a temetd teriilet pontositdsa torténik meg teriletfelhasznalas és Gvezet szintjén is.
A f6 mdszaki infrastruktira halézat nem valtozik.

Rogzitésre keril a megkozelitést biztositd kozterilet 8 méter szélességben a természetvédelmi
szempontokra figyelemmel.

4. az Etv. 7. §. elSirdsanak valé megfelelés,
Az 6sszhang minden kovetelmény tekintetében biztositott.

5. a teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang bemutatdsa
Az 6sszhang minden kovetelmény tekintetében biztositott.

6. a telepiilésképi a telepiléskép alakitasaval, védelméével valé 6sszhang bemutatasa.
Az 6sszhang minden relevans kévetelmény tekintetében biztositott.
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7. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VALTOZASA, MODOSITASANAK TARTALMA,
SZABALYOZASI KONCEPCIOJA

7.1. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv médositasi javaslata

A tervmddositas célja: a temet6 teriletének a teleplilésrendezési eszkdzokben torténd lehatdroldsa az
adottsagok figyelembevételével, mely a temet6 teriilet keleti és déli telekhatdranak pontositasat
jelenti, mindezek mellett a kozterileti kapcsolat biztositasanak, valamint egy parkoldterilet palyazati
forrasbdl torténé megépitésének megalapozdsa a jelenlegi mddositas Iényegi eleme.

A fejlesztési teriileten beliil a terlletfelhasznalasok hataranak pontositdsa révén a ravatalozd
éplletének és az el6tte 1évé fedett athajtonak a feldjitasara, korszer(sitésére, a parkold terilet és a
megkozelitést biztosité kozterllet kialakitdsara irdanyuldé beruhdzds megvaldsithatésaganak
megalapozasa torténik meg a teleplilésrendezési eszkbzokben.

Az érvényben lévé teleplilésszerkezeti tervhez képest a mddositasi javaslat szerint a beépitésre szant
tertletek nagysaga valtozik, azaltal, hogy a kiilonleges teriilet -temetd, kiilonleges beépitésre nem szant
temet6 teriletbe ker(il atsoroldsra. (Kb-tem) Sajatos hasznalat szerinti valtozas kovetkezik be, ahol a
022/1 022/2 hrsz-0 kiilonleges terilet-temetd terllete és a mez6gazdasagi terulet — gyep, legels
terlletfelhasznalas (Mgy) teriilete keriil pontositasra. A szerkezeti terv egyéb elemei nem valtoznak. Uj
vonalas szerkezeti elem jelenik meg — a térségi foldgaz eloszté vezeték, a mddositdssal érintett
tertiletegységen beliil.

A szerkezeti terv egyéb elemei nem véltoznak. Uj vonalas szerkezeti elem nem jelenik meg a
modositassal érintett terlletegységen belll. Az el6z6ek szerint a teriletrészekre vonatkozé
teleptilésszerkezeti terv mddositdsdnak nincs olyan kedvez6tlen hatdsa, mely az egész telepilésre
negativ hatdssal lenne. A mddositas a fejlesztési elképzelések megvaldsithatdsagat alapozza meg, mely
révén munkahelyteremtd beruhdzas valdosul meg.

A telepuilésszerkezeti terv leirasanak

2. pontja rogziti a szerkezetet meghatdrozé kozteriiletek és vonalas létesitményeket

2.1 Kozutak:

- orszagos mellékut: 4805 sz: Féldes — Bihartorda, Atkelési szakasz: F§ utca.

- vasutallomdasra vezetd Ut, Atkelési szakasz: Rakdczi utca.

2.2. Vasut:

- Plispokladany — Biharkeresztes vasutvonal egyik allomdasa Sap (101. szdmu vasutvonal)

3. pontja rogziti a szerkezetet meghatdrozo teriiletfelhasznalasi egységeit.
3.4 kilonleges teriilet (K) a kovetkez6 tagozodassal:

- sportpalya: a verseny és szabadid&sport helyszine

3.4 * mint beépitésre nem szant kiilonleges teriilet (Kb)

- kegyeleti célu: védett kegyeleti park funkcidval (temet6 teriilet Kb-tem)
3.7 Mez6gazdasagi teriletek a kovetkez6 tagozédassal:

- kertes mez gazdasagi teriilet: épitési lehetdséggel

- tébbségében szanté mezégazdasagi terilet: épitési lehetdséggel (Msz)
- tobbségében gyep, legel6 mez6gazdasagi teriilet (Mgy): valtoztatas csak a Hortobagyi Nemzeti
Parkkal valé egyeztetéssel lehetséges.

3.8 Vizgazdalkodasi teriletek a kovetkez6 tagozddassal:

- csatornak: vizgazdalkodasi és 6ntozési funkcioval

A teriletfelhasznalasi rendszer pontositasa javasolt — (Kb-tem — beépitésre nem szant kiilonleges
temet6 teriilet)
A meglévo foldgaz eloszto vezetékkel érintett a telepiilés (a tervezési teriilet is érintett)

A beépitésre szant teriletek tervezett Szintterilet-s(ir(iségeinek 6sszefoglalo tablazata
SZ: a teriiletfelhasznalasi egység teriiletére es6 6sszes bruttd beépitett szintteriilet (m?/m?)
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Megnevezés Sz
(m?/m?)

lakdteriletek falusias 0,4
vegyes terlletek vegyes 0,5
gazdasagi kereskedelmi-, szolgaltatd 0,5
teriletek mezG6gazdasagi ipari 0,5
kiilonleges sportpalya 0,15
teriletek temetd 8,15

Modositas részben indokolt. A TSZT ezen tablazataban a kilonleges teriilet a beépitésre szant
teriiletek kozott szerepel, igy a temetd teriilet is — ennek pontositasa indokolt, tekintettel arra, hogy
a temetd nem beépitésre szant kilonleges teriilet. (jelen mddositashoz kapcsolddd felhatalmazas
keretében csak a temet6 teriilethez kapcsolddo pontositas megalapozott)

1. Aterllethasznalat, az épités és egyéb tevékenységek korlatai: médositds nem indokolt.
2. Atelepilésszerkezet és ralatds védelemre: médositds nem indokolt.
3. Azelérendd cél: médositas nem indokolt.

A terlletfelhaszndlas terileti valtozasa csak a mddosuld teriletfelhasznalds esetén:

Terllet-felhasznalds szerinti brutto teriilet nagysag

Sajatos haszndlat megnevezése érvényben lévé szerkezeti maodositasi javaslat valtozas
terv szerint (ha) szerint (ha)
(kdlonleges terilet-.temetd) 3,0783 2,2285 -0,8498

beépitésre nem szant kiilonleges
temet6 terilet (Kb-tem)

mezGgazdasagi terilet — gyep, 12,9852 13,1038 +0,1186
legelS (Mgy)
mezGgazdasagi terllet - szanto 29,5783 30,3095 +0,7312
(Msz)
Osszesen: 45,6418 45,6418 0

A szerkezeti leiras elvalaszthatatlan melléklete:

T-2 A belteriilet és kornyezetének szerkezeti terve M1: 4000

T-1 Az igazgatasi terllet szerkezeti terve M1: 10000 — Ezen tervlap modositasa indokolt.
A TSZT MODOSITASI JAVASLATA

A hatilyos terv részete A javasolt terv résziete
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o]

7.2. A helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv mdodositasi javaslata

v' A Kilénleges teriilet Ktem dvezete, a mezdgazdasagi terilet — jellemzéen szanté miveléssel
(Msz) és a mez6gazdasagi terilet — jellemzGen legelS-gyep miveléssel (Mgy) 6vezet hatara a
TSZT -vel 6sszhangban valtozik.

v" A hatalyos HESZ a kiilonleges teriiletek estén meghatarozza milyen épitmények helyezhetSek
el és milyen feltételekkel. A tervezett fejlesztéshez kapcsoldddan a jelenlegi kiilénleges 6vezet
esetén az elGirasok kiegészitése indokolt a személygépkocsi elhelyezéssel kapcsolatban.

OTEK 4. melléklet Az elhelyezend6 személygépkocsik szamdnak megdllapitdsa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani 15. jelentGs zéldfeliiletet igényl6 kbzdsségi kulturdlis
6ndllé rendeltetési egység (dllatkert, névénykert, temeté stb.) és kézhaszndlatu park teriiletének
minden megkezdett 500 m?-e utdn,

A temet8 022/1 hrsz-U telke 24385 m? - mely a mddositas soran a teriiletcsere miatt kismérték(
valtozds térténik — (pontositast kdvetSen 23888 m?) - ezért 49 parkold lenne sziikséges, Uj el8iras
bevezetése indokolt egyrészt a temet6 teriiletén kiviili természetvédelmi szempontokra figyelemmel
(nem jarul hozzd a természetvédelmi hatdsag) masrészt a temetd valds teriileti nagysagara is
figyelemmel, és azon tényre, hogy egy csokkend lakossdgszamu teleplilés esetén a valds hasznalatnak
megfelel6 parkolészam biztositdsa — parkold létesités — indokolt. A temet6 teriilet a mddositast
kovet6en 3,0055 ha, a 023/1 és a 023/2 hrsz-U ingatlan esetén (Isd. tertleti mérleg).

v A hatdlyos HESZ 12 méter szélességet ir el6 a kiszolgald utak esetén. A természetvédelmi
szempontu érintettségre figyelemmel a védelem, a lehet6 legkisebb igénybevétel érdekében a
kozterileti szélességre vonatkozd kiegészit6 elGiras bevezetése indokolt.

e

Hatalyos elGiras:
~Ktem” épitési 6vezet
Temeté teriilete
15.8.
(1) Az 6vezetbe a temeték és a kegyeleti parkok tartoznak.
(2) A temeték, kegyeleti parkok teriiletén, elsGsorban kegyeleti épitmények (ravatalozd, csaldadi
sirkamrdk, sirboltok) helyezhetdk el.
(3) a) A beépités maodja szabadondllo.
b) A legnagyobb beépithetéség mértéke, a telekteriilet 2 %-a.
e) A temeté teriilete kialakultnak tekintendd, nem lehet megosztani.
f) A létesithet legnagyobb épitménymagassdg 6,0 méter.
(4) A csalddi sirkamrdk, sirboltok csak zdrt, szigetelt kivitelben, a k6zegészséqligyi elGirdsokat és egyéb
vonatkozo jogszabdlyokat, a temetdfenntartdsdrdl és lizemeltetésérdl alkotott Gnkormdnyzati
rendeletet betartva késziilhetnek. Az épitményi (sirkamrdkat tartalmazo rész) a rendezett terepszint
félé max. 50 cm-t emelkedhet. A felépitményként elhelyezkedd emlékm(i, sirké magassdga max. 2,2 m
lehet, mely zadrt helyiségként nem alakithatd ki. Csak nemes anyagbdl, a hely szelleméhez igazodd
modon épitheté.

Javaslat uj elGirasok bevezetésére: (6) Meglévs kegyeleti célu épitmények (ravatalozo fedett
dthajtoval) feldjitdsa sordn a rendeltetésszerii haszndlathoz sziikséges elhelyezendé személygépkocsik
szdmdndl az OTEK 4. szému melléklete 15. pontja szerinti kévetelménytél eltéréen minden megkezdett
1000 m? utdn kell biztositani eqgy személygépkocsi elhelyezését telken beliil.

Ezen szabalyozasi el6irds érvényesitéséhez az allami f6épitész hozzajaruldsa szitkséges. OTEK 111. § (2)
szerinti eltérést kell kérni
A tervlapon feltiintetésre keril a meglévé térségi foldgaz elosztd vezeték és annak védétavolsaga.
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(E-TER adatszolgdltatds szerint régzitésre keriil a vezeték és védGovezete — a Megyei terv térségi
szerkezeti tervlapja régziti a foldgdz vezetéket.)
A kozlekedési teriiletek dltaldnos elbirdsai.
16.§.
(1) Az évezet az orszdgos és helyi kézutak, a kerékpdrutak, a gépjarmd( vdarakozo helyek (parkoldk) — a
kézteriiletnek nem mindsiil6 telken megvaldsuldk kivételével -, a jarddk és gyalogutak, mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kérnyezetvédelmi létesitményei, a kézforgalmu vasutak,
tovabbd a kézmiivek és a hirkézlés épitményeinek elhelyezésére szolgdl. A tervben a kévetkezd
kézlekedési teriiletek lettek kijeldlve:
KOu Kézuti kbzlekedési teriilet
KOk Kétottpdlyds kézlekedési teriilet
(2) A kézutak elhelyezése céljabol a telepiilésszerkezeti terven dbrdzoltaknak megfelelGen
utkategdriaktdl fiiggéen, legaldbb a kévetkezs szélességli épitési teriiletet kell biztositani:
ORSZAGOS MELLEKUT 30 m
- 4805 sz. ut (kiilteriileti szakasza)
ORSZAGOS MELLEKUT
- F6 utca, meglévé- megmaradod szélességgel.
- A Rdkdéczi utca vasutdllomdstdol a F6 utcdig vezeté szakasza meglévé- megmarado
szélességgel.

HELYI GYUIJTOUT
- Sagvdri utca, meglévé megmarado szélességgel.
- Rakdczi utca folytatdsaban kiépiil elkertiléut,
- Kossuth utca, megélv- megmarado szélességgel.
Kiilteriileti foldutak esetén 12 m
Kiszolgalo utak esetén 12 m
Kerékpdrut esetén 3 m

(3) A kézlekedési tertileten elhelyezhetd a kézlekedést kiszolgdlo:

-kézlekedési létesitmények

-k6zmdivek és hirkézlési létesitmények
(4) A kététtpalyds kézlekedési teriilet, teriileti valtozdst okozo beavatkozds esetén a
rendezési terv mddositdsa kételezd.

Javaslat Uj elGirasok bevezetésére

A természetvédelmi szempontbdl érintett teriiletek esetén a kiszolgald Ut szélességére vonatkozd
egyedi elGiras bevezetése indokolt.

Kiszolgadlo utak esetén — a szabdlyozadsi terv eltérd jelélése hianyaban -12 m

Parti sav:
2011. évi CXCVIL. torvény a nemzeti vagyonrol *
1. melléklet - Il. Az allam kizardlagos tulajdonaban |évé vizilétesitmények - 1. az adllamhatart metsz6
csatornak

Csatorna neve Befogado neve csatorna hossza (km)
Er-fécsatorna Berettyd 8,880

83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjdrta és a fakadd vizek dltal
veszélyeztetett teriiletek haszndlatdrdl, hasznositdsdrol, valamint a folyok esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozo szabdlyokrol

2.§ (3) A parti sdv szélessége:
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a) a Duna, a Tisza, a Drdva, a Kérésék és a Bodrog mindkét partjan a partvonaltdl szamitott 10
méterig,

b) az a) pontban nem emlitett egyéb kizardlagos dllami tulajdonu vizfolydsok, tavak, tdrozok és
holtdgak mentén a partvonaltdl szamitott 6 méterig,

c) az a) és b) pontba nem tartozo vizek és kézcélu vizilétesitmények partvonaldtol szamitott 3
méterig terjed. ...”

A 6 méteres parti sav rogzitésre kerul.
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8. A MODOSITAS LENYEGI OSSZEFOGLALASA

A madositas helyszine légifelvételen

(Forrds: google)

Tervezési terilet
lehatarolasa:

A Plispokladany -
Biharkeresztes vasutvonal —
belteriilet hatdra — 024 hrsz-
U Ut — 021 hrsz-u csatorna.

A moédositas
kezdeményezdje:

Sap Onkormanyzata

A modositas targya:

A temet6 terileti hataranak
pontositdsa, a megkozelitést
biztositd kozterilet rogzitése és
a parkoléteriilet kijelolése

Modositassal
érintett

ingatlanok helyrajzi
szamai:

a 022/1, 022/2, 023/2, 023/s,
023/10, 023/11 hrsz-u
ingatlanok

Uj beépitésre szant
teriilet kijelolése:

A modositdssal 0j beépitésre
szant teriilet nem jon létre. Az
Uj beépitésre szant terilletek

kijelolése  esetén indokolt
igazolds jelen esetben nem
indokolt.

Bioldgiai Nem merial fel pétlasi

aktivitasérték kotelezettség.

potlas:

A mddositas lényegi elemeinek rovid tervezdi ismertetése:

érdekében.

A temet® teriileti hatdra a keleti és a déli oldalon a meglévé adottsagokra (védett terilet) figyelemmel pontositasra
keriil. A temetd teriiletén beliil parkoldteriilet kialakitdsa az OTEK 4. szdmU melléklete szerinti hatarértéktdl 50%-os
eltérés engedélyezése mellett. A megkozelités biztositasa érdekében kozlekedési teriilet kerdl kijelolésre 8 méter
szélességben a természetvédelmi szempontok érvényre juttatdsa érdekében a lehetS legkisebb igénybevétel

HESZ érintettség/ a médositas lényegi eleme

Rendelet szovege

A HESZ kiegészitésre keriil a rendelettervezet szerint.

A HESZ Jellemz8en beépitésre szant teriiletek
tervlapjai

l.a. szamu melléklet kozigazgatasi teriilet szabdlyozasi
tervlapja

TSZT érintettség

igen — kulonleges terillet pontositasra keriil, melynek
érdekében a mezbgazdasagi terilet — szantd, és a
mezGgazdasagi teriilet legeld - gyep, terilete is valtozik.

ALATAMASZTO (SZAKAGI) MUNKARESZ

jelen mdédositassal keriil rogzitésre.

A szakagi alatamaszté munkarészek a hatalyos tervhez elkésziiltek, azok megallapitasai tovabbra is érvényesek, igy
azok aktualizalasa kiegészitése nem indokolt, figyelemmel a fGépitész feljegyzésében foglaltakra is, valamint arra,
hogy a meglévé teriilet infrastruktura ellatasa a szilkséges mértékben jelenleg is biztositott, a kézlekedési kapcsolat

Régészet

Orokségvédelem

Régészeti lel6hely a moddositas ala vont teriiletet
kozvetlenil érinti. Jelen mddositads e tekintetben mar nem
vizsgal, és nem értékel hataselemeket, kordbban elkészilt
orokségvédelmi hatastanulmany alapjan feltiintetésre
keriltek a régészeti teriiletek lehatarolasai

Epitett kérnyezet

A telepllésrendezési eszk6zok mddositasa nem érint helyi,
vagy orszagos védelem alatt allé m(vi értéket. Uj épiilet
nem létesul, intenzitds névelés nem torténik.

Telepuléskép  védelem/ meghatarozé terileti

érintettség (I/N)

| - a tervezett mddositds és a telepiiléskép védelmérél szélo
rendelet Osszhangja biztositott. A terlilet a természeti
védelem és a tajképvédelem miatt meghatdrozé teriletként
kezelendé.
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9. HATAROZAT-TERVEZET

HATAROZAT-TERVEZET
Sap Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
weef2025. (.ceuue eeee ) KT. szamu hatarozata

Sap Kozség telepllésszerkezeti tervérdl és leirdsarél szo16
a 22/2009. (11.04.) Kt. szdmu hatarozat médositasarol

Sap Kézség Onkormanyzatanak Képviseld testiilete

a Polgarmester elGterjesztésére a 2011. évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a 2023. évi
C. torvény 22. § (1) bekezdése, valamint a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. § (1) bekezdés d)
pontja alapjan,

2025. ....ceeeneeee napjaval modositja Sap Kozség teleplilésszerkezeti tervének és leirdsdnak elfogaddsarol
sz6l6 22/2009. (111.04.) szama hatarozattal megallapitott telepiilésszerkezeti tervét a 101. szamu
vasutvonal (PlUspokladany — Biharkeresztes vasutvonal) — belterilet hatara — 024 hrsz-u ut — 021 hrsz-
U csatorna. altal hatdrolt teriiletet érintGen jelen hatarozat 1. szamu melléklete szerint és a leirasat 2.
szamu melléklete szerint.

Aterv leirdsa szerint a kiilonleges teriilet — temet6 beépitésre nem szant kiilénleges temet® teriiletbe
(Kb-tem) keriil atsorolasra, valamint pontositasra keriil a beépitésre nem szant kiil6nleges temetd
teriilet (Kb-tem) és a mezGgazdasagi teriilet — gyep, legel6 (Mgy) teriiletfelhasznalasu teriilet
teriiletfelhaszndlas teriilete a teriileti mérleg szerint.

1. szdmu melléklet:
T-1/M-2025. rajzszamu tervlap

2. szdmu melléklet:
Teleplilésszerkezeti terv médositasanak leirdsa

A hatarozat elfogaddsa minGsitett tobbséget igényel.

Sap, 2025................. hé....nap
Borsos Lajos sk. Végh Imre Jozsef sk.
jegyzé polgdrmester
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a 101. szamu Piispokladany - Biharkeresztes vasutvonal - belteriilet hatara -
024 hrsz-u ut - 021 hrsz-u csatorna (Sarréti focsatorna) altal hatarolt teriiletrész
telepllésszerkezeti terv javaslata M=1:5000
Oy -

Nagyhaju Attila
okl. telepiilésmérnok ,telepiiléstervezé TT 15-0420

//
\

FelelGs tervezé:

meglévg telekhatar, hrsz
c—— | meglévo épiilet

mmmmmm tervezési terilet hatara

=== belteriilet hatara

meglévo foldgaz eloszté vezeték

———————————— teriiletfelhaszndlas javasolt hatara

E orszagos mellékut

fé diléat

g szintbeni vasuti csomépont
ﬂ szintbeni csomépont

nyilvantartott régészeti lel6hely

Msz

Lf falusias lakoteriilet

beépitésre nem szant kiilonleges

Kb-tem | .1 et6 teriilet
Mgy Vv vizgazdalkodasi teriilet

e ——

-‘IIIIIII ! .. -
X

KOk | vasditi teriilet

Mgy | mezdgazdasagi teriilet (gyep, legeld)

Msz mezdgazdasagi terilet (szanto)

Bihari sik tajvédelmi korzet

NATURA 2000 védettségli teriilet

temeto gazfogado

y [os
P s
E
"
“
. I
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Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval . T-1/M-2025.
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2.szamu melléklet a ....... /2025, (.ouvreerenrann. ) 6nkormadnyzati hatdrozathoz.

A 2025 EVI TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK RESZLETES LEIRASA

A moddositas Sap Kozség telepllésszerkezeti tervének a 101. szamu vasutvonal (Pispokladany —
Biharkeresztes vasutvonal) — belterilet hatara — 024 hrsz-G Ut — 021 hrsz-U csatorna altal hatarolt
terlletén belil a 022/1, 022/2, 023/2, 023/11 hrsz-U ingatlanokat érinti.

A tervmodositas célja:

A mddositds az Onkormanyzat terveivel vannak szoros Osszefiiggésben. A temetd teriiletnek a
teleptilésrendezési eszkdzokben megfelel6 lehatdroldsa elsGsorban a meglévé adottsagokhoz
igazoddan torténik meg, kiilonos figyelemmel a meglévs ravatalozé épliletére és s szomszédos védett
terlletre is. Mindemellett a kozteriileti kapcsolat biztositdsanak, valamint egy parkoldterilet palyazati
forrasbdl torténé megépitésének megalapozdasa is a jelenlegi mddositas lényegi eleme.

Az érvényben l1évé teleplilésszerkezeti tervhez képest a mddositasi javaslat szerint a beépitésre szant
terlletek nagysdga valtozik, azaltal, hogy a kiilonleges teriilet -temet6, kilonleges beépitésre nem szant
temetd terlletbe keril atsoroldsra. Sajatos hasznalat szerinti valtozas kovetkezik be, ahol a 022/1 022/2
hrsz-u kilénleges teriilet-temet6 terlilete és a mezégazdasagi teriilet — gyep, legels teriiletfelhasznalas
terllete keriil pontositasra. A szerkezeti terv egyéb elemei nem valtoznak. Uj vonalas szerkezeti elem
jelenik meg — a térségi foldgaz elosztd vezeték, a mddositassal érintett teriletegységen beliil.

Az el6z6ek szerint a terlletrészekre vonatkozd teleplilésszerkezeti terv médositasanak nincs olyan
kedvez6tlen hatdsa, mely az egész telepiilésre negativ hatdssal lenne. A mddositdas a fejlesztési
elképzelések megvaldsithatdsdgat alapozza meg, mely révén munkahelyteremté beruhazas valésul
meg.

A teriiletfelhasznalas teriileti valtozasa csak a mddosulé teriletfelhasznalds esetén:

Terillet-felhasznalas szerinti bruttd terilet nagysag
Sajatos hasznalat megnevezése érvényben lévé szerkezeti modositasi javaslat valtozas
terv szerint (ha) szerint (ha)
(klonleges teriilet — temetd) 3,0783 3,0055 -0,0728
beépitésre nem szant kilonleges
temet6 terilet (Kb-tem)
mezGgazdasagi terilet — gyep, 12,9852 13,0580 +0,0728
legelS (Mgy)
mezGgazdasagi terilet - szantd 29,5783 29,5783 0
(Msz)
Osszesen: 45,6418 45,6418 0

7

Bioldgiai aktivitas érték valtozasa, a keletkezett tobblet késébbi felhasznalhatdsaga:
Az Uj beépitésre szant terllet nem keril kijel6lésre. A 419/2021. Korm. rendelet 9. melléklete szerinti

szamitdssal igazolas nem indokolt.

A TSZT 5. oldalanak tablazata helyébe az alabbi tablazat keriil. A beépitésre szant teriletek tervezett
Szinttertlet-s(ir(iségeinek 6sszefoglald tablazata SZ: a teriletfelhasznalasi egység teriletére esd 6sszes

brutté beépitett szintteriilet (m?/m?)

Megnevezés Sz
(m?/m?)
lakoteruletek falusias 0,4
vegyes teriletek vegyes 0,5
gazdasagi teriletek kereskedelmi-, szolgaltaté 0,5
mezG6gazdasagi ipari 0,5
kilonleges teriletek sportpalya 0,15

A telepiilésszerkezeti terv javaslatat a T-1/M-2025. rajzszamu tervlap tartalmazza.
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10. RENDELETTERVEZETI JAVASLAT

SAP KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
....f2025. (......... ) 6nkormanyzati rendelete
Sap Kozség Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
a 3/2009.(111.04.) szamG 6nkormanyzati rendelet médositasardl

Sap Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiilete,

a magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan,

a magyar épitészetrdl sz6lé 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva,

a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII15.) Korm. rendelet 68. § (2)
bekezdésének c.) pontjadban meghatarozott feladatkérében eljaro

allami  fGépitészi, népegészségligyi, ingatlanligyi, Orokségvédelmi, kornyezetvédelmi és
természetvédelmi, erdészeti, kbzlekedési hatdskorében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal,
banyafellgyeleti hataskérben eljaré Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatdsaga,

Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

|égikozlekedési hatdsag, katonai légligyi hatdsag

kozlekedési hataskorben eljaré Budapest F6varos Kormanyhivatal,

Nemzeti foldligyi Kbzpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Hivatala,

Hajdu-Bihar Varmegyei Onkormanyzat,

honvédelmért felel6s miniszter

Hajdu-Bihar Varmegyei — polgdri védelmi, valamint terileti vizvédelmi és teriileti vizligyi hatdsagként is
eljard - Katasztréfavédelmi Igazgatdsag,

Orszagos Vizligyi Féigazgatdsag,

Tiszantuli Vizligyi Igazgatdsag,

Hajdu-Bihar Varmegyei Renddr fékapitanysag,

véleményének kikérésével, tovabba

a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. § (2)
bekezdésének d.) pontjdban biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitésze zard szakmai véleménye figyelembevételével a kdvetkezéket
rendeli el:

1.8

Sdp Kozség Szabalyozasi Tervérsl és Helyi Epitési Szabdlyzatardl szélé 3/2009.(111.04.) szamu
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 15.§-a helyébe az alabbi rendelkezés lép:

,Kb-tem” évezet
Temet6 teriilet
15.§

(1) A Kb-tem é6vezetbe a kéztemetd teriilete tartozik.
(2) A Kb-tem dvezet teriiletén a temeté miikédéséhez sziikséges valamennyi épiilet és miitdrgy

elhelyezhetd, kiilénésen

a) portaépiilet, temetdiroda, kegyeleti-hitéleti épiilet,

b) ravatalozo, illemhely, lizemeltetdi szocidlis éplilet,
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c) lizemeltet6i miihely és munkagép-, illetve jarmditdrold.
(3) A Kb-tem évezet teriiletén az urnasirok, urnafalak magassdga legfeljebb 2,5 méter lehet.
(4) A Kb-tem dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 2 %, az épliletmagassdg
megengedett legnagyobb mértéke a harangtorony kivétel 6,0 méter.
(5) Meglévé kegyeleti célu épitmények (ravatalozo fedett athajtoval) feldjitdsa sordn a rendeltetésszerdi
haszndlathoz sziikséges elhelyezendé személygépkocsik szdmdndl az OTEK 4. szému melléklet 15.
pontja szerinti kévetelménytél eltéréen minden megkezdett 1000 m? utdn kell biztositani egy
személygépkocsi elhelyezését telken bellil.

2.8

AR. 16.§ (2) bekezdése az alabbiakkal egésziil ki:
Kiszolgdlo utak esetén 12 m — a szabdlyozdsi terv eltéré rogzitése hianyaban.

3.8

A R. 26.§-a az aldbbi bekezdéssel egésziil ki:
(2) A Sdrréti fécsatorna esetén a parti sav szélessége 6 méter, mely teriiletsavon beliil épitmény nem
helyezhetd el, kerités nem létesithetd és nem épithetd dt.

4.8

(1) AR.1.8. (4) az 1.szdmu melléklet: - SZ-1 Kilterilet szabdlyozasi terv 1:10 000 az 1. melléklet szerinti
S$Z-1/M.-2025. rajzszamu szabalyozasi tervlap szerint médosul.

5.8.

A rendelet a jévahagyast kovet6 napon lép hatdlyba. A rendelet elSirasai a folyamatban lév6 hatdsagi
eljarasok soran is alkalmazhatok.

Borsos Lajos sk. Végh Imre Jozsef sk.
jegyzé polgdrmester

38|0ldal



- - - L L

1. melléklet a ...../2025. (............. ) 6nkormanyzati rendelethez.

a 101. szamu Piispokladany - Biharkeresztes vasutvonal - belteriilet hatara -
024 hrsz-u ut - 021 hrsz-u csatorna (Sarréti focsatorna) altal hatarolt teriiletrész
szabalyozasi terv javaslata M=1:5000 _

Dy -

Nagyhaju Attila
okl. telepiilésmérnok ,telepiiléstervezé TT 15-0420

T L L
FelelGs tervezé:

meglévo telekhatar, hrsz
—— | épiilet

mmmmmm tervezési terilet hatara

=== belteriilet hatara

- — —| véddtavolsag

meglévo térségi gazvez.

meglévd szabalyozasi vonal

tervezett szabalyozasi vonal

>>>>>>>> épitési 6vezet, ovezet hatara és jele

nyilvantartott régészeti lelGhely

tajvédelmi korzet hatara

NATURA 2000 - védettségii teriilet

Beépitésre nem szant teriiletek dvezetei
Kiilonleges teriiletek

Kb-tem | temetoéteriilet

Vizgazdalkodasi teriiletek

L] il — ‘ V-1 vizfolydsok medre, partja

Kozlekedési terliletek

KOk | vasutiteriilet | KOu | kézut
MezGgazdasagi teriiletek

Msz | tobbségében szanto teriilet

Mgy | tobbségében gyep, legeld teriilet

—— —— parti sav

SZ-1/M-2025.
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